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| UTILIZATOR: PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU, alte entitati conform |
| legislatiei in vigoare
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| Evaluator JUST EVAL INVEST SRL, Aut. membru Corporativ ANEVAR 0366, administrator Bojan |
| Nicolae Emanoil, prin evaluator autorizat Bojan Nicolae - Emanoil, leg. 17634 valabili 2026 |




In atentia:
PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU si directiile/ compartimentele de specialitate

REF. Solicitare evaluare

Evaluarea proprietate imobiliari tip « Terenuri intravilane » localizate astfel:

1. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 12-
18, CF nr. 367436 Arad, nr. cadastral 367436, nr. CF vechi: 4874 Arad, nr. top. 74-84/5.a.2 /1/1;
HCLM nr. 394/29.07.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia drum-cii de
acces), suprafata 457 mp

2. Terenintravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona Calea Aurel Vlaicu, CF nr.
343742 Arad, nr. cadastral 343742; HCLM nr. 430/12.08.2025 (imobilul este de uz si interes
public local, cu destinatia alei, spatii verzi si accese intre blocuri), suprafata 3.503 mp

3. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Andrenyi Karoly nr. 3/A,
CF nr. 332516 Arad, nr. cadastral 332516; HCLM nr. 433/12.08.2025 (imobilul este de uz si
interes public local, cu destinatia parciri, alei si accese intre blocuri), suprafata 389 mp

4. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona strizii Ion Campineanu,
CF nr. 335513 Arad, nr. cadastral 335513, tarla 133; HCLM nr. 314/10.06.2025 si HCLM nr.
651/26.11.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia zona verde, accese si
parcare), suprafata 4.196 mp

5. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr. 340306 Arad, nr.
cadastral 340306, tarla 206, parcela N1; HCLM nr. 521/30.09.2025 (imobilul este de uz si
interes publiclocal, cu destinatia de drum, pista biciclete, zoni verde si accese), suprafata 3.280
mp

6. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr. 340323 Arad, nr.
cadastral 340323, tarla 208, parcela N2; HCLM nr. 521/30.09.2025 (imobilul este de uz si
interes publiclocal, cu destinatia de drum, pistd biciclete, zona verde si accese), suprafata 3.268
mp

7. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr. 340389 Arad, nr.
cadastral 340389, tarla 208, parcela N3; HCLM nr. 521/30.09.2025 (imobilul este de uz si
interes publiclocal, cu destinatia de drum, pistd biciclete, zoni verde si accese), suprafata 1.522
mp

8. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Streiului, CF nr. 364317
Arad, nr. cadastral 364317; nr. CF vechi: 363493; HCLM nr. 599/31.10.2024 (imobilul este de
uz si interes public local, cu destinatia cale de acces), suprafata 249 mp

9. Terenintravilan - situatin jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Constitutiei, CF nr. 367912
Arad, nr. cadastral 367912; HCLM nr. 509/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public
local, cu destinatia drum), suprafata 2.425 mp

10. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Magnoliei, CF nr. 303879
Arad, nr. cadastral 303879; HCLM nr. 600/29.10.2025 (imobilul este de uz si interes public
local, cu destinatia drum), suprafata 1.041 mp

11. Teren intravilan - situat tn jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, trup izolat de intravilan, zona
DN7, CF nr. 368388 Arad, nr. cadastral 368388; HCLM nr. 692/17.12.2025 (imobilul este de uz
si interes public local, cu destinatia drum), suprafata 1.461 mp

12. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Primiverii nr. 7, Malul
Muresului nr. 8, nr. 9, nr. 10, nr. 2, CF nr. 368396 Arad, nr. cadastral 368396, nr. CF vechi:
358727; HCLM nr. 653/26.11.2025 (imobilul este de uz si interes publiclocal, cu d
teren afectat de refele stradale si parcuri publice), suprafata 8.236 mp




fn conformitate cu cererea de servicii evaluare (comanda nr. 24786/18.03.2026), va fnaintim acest
raport de evaluare elaborat de JUST EVAL INVEST SRL pentru a furniza o estimare a valorii juste pentru
inregistrarea in evidente financiar -contabile a proprietdtilor imobiliare, tip terenuri intravilane,
detinute de MUNICIPIUL ARAD.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025,
valabile la data evaluirii, si este structurat astfel: o sectiune initiald cuprinzand sinteza evaluirii, urmati
de corpul raportului care contine prezentarea proprietitii evaluate, analiza pietei, analiza celei mai
bune utiliziri, metodologia de evaluare si evaluarea, precum si anexele raportului.

Cu stima,

Bojan Nicolae Emanoil

Administrator JUST EVAL INVEST SRL

Str. Cozia, nr. 8, Corp A, ap. 3 : e
Mun. Arad N\
telefon: 0744 871 229
e-mail: arad@justeval.ro _, |




SINTEZA EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia), administrator Bojan Nicolae Emanoil, prin
Bojan Nicolae - Emanoil, leg. 17634 valabili 2025.

Raportul este identificabil in baza de date a evaluatorului sub nr. Nr. 7620 / 14 aprilie 2026.
Data de referinta a evaluirii: martie 2026
Data predarii raportului: 14 aprilie 2026

Utilizarea desemnati (scopul evaluirii: Evaluare pentru raportarea financiara (Stabilirea valorilor
actuale, la data de referintd a evaludrii), ca valori juste pentru inregistrare in evidentele financiar -
contabile, a activelor supuse evaluirii

Tipul valorii estimate:

v «Valoarea justd a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund voie
intre doud pdrti aflate in cunostintd de cauzd, in cadrul unei tranzactii cu pretul determinat

obiectiv ».
v" Pentru bunurile care au valoare de piata, valoarea justd este identici cu valoarea de piati

WAN/4

Clientul serviciilor de evaluare: MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925

Utilizatorul raportului: PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU, alte entititi confo degis '
in vigoare. %;, W
<

Imobil evaluat (activ evaluat):

DENUMIREA BUNULUI SI CARACTERISTICI | SUPRAFATA

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Bulevardul
Revolutiei, nr. 12-18, CF nr. 367436 Arad, nr. cadastral 367436, nr. CF

1 vechi: 4874 Arad, nr. top. 74-84/5.a.2/1/1; HCLM nr. 394/29.07.2025 457 mp
(imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia drum-cii de
acces)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona Calea

2 Aurel Vlaicu, CF nr. 343742 Arad, nr. cadastral 343742 ; HCLM nr. 3.503 mp

430/12.08.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str.
Andrenyi Karoly nr. 3/A, CF nr. 332516 Arad, nr. cadastral 332516; 389 mp
HCLM nr. 433/12.08.2025 (imobilul este de uz si interes public local,

cu destinatia parciri, alei si accese intre blocuri)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona strizii

Ion Campineanu, CF nr. 335513 Arad, nr. cadastral 335513, tarla 133;
4 HCLM nr. 314/10.06.2025 si HCLM nr. 651/26.11.2025 (imobilul este 4.196 mp
de uz si interes public local, cu destinatia zoni verde, accese si
_parcare)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr.

340306 Arad, nr. cadastral 340306, tarla 206, parcela N1; HCLM nr. 3.280 mp
521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu '
destinatia de drum, pisti biciclete, zoni verde si accese)
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Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr.
340323 Arad, nr. cadastral 340323, tarla 208, parcela N2; HCLM nr.
521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu
destinatia de drum, pistd biciclete, zond verde si accese)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr.
340389 Arad, nr. cadastral 340389, tarla 208, parcela N3; HCLM nr.
521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu
destinatia de drum, pista biciclete, zona verde si accese)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str.
Streiului, CF nr. 364317 Arad, nr. cadastral 364317; nr. CF vechi:
363493; HCLM nr. 599/31.10.2024 (imobilul este de uz si interes
public local, cu destinatia cale de acces)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str.
Constitutiei, CF nr. 367912 Arad, nr. cadastral 367912; HCLM nr.
509/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu
destinatia drum)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str.
Magnoliei, CF nr. 303879 Arad, nr. cadastral 303879; HCLM nr.
600/29.10.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu
destinatia drum)

Teren intravilan - situat fn jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, trup izolat
de intravilan, zona DN7, CF nr. 368388 Arad, nr. cadastral 368388;
HCLM nr. 692/17.12.2025 (imobilul este de uz si interes public local,
cu destinatia drum)

Teren intravilan - situat In jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str.
Primadverii nr. 7, Malul Muresului nr. 8, nr. 9,nr.10,nr. 2, CF nr.
368396 Arad, nr. cadastral 368396, nr. CF vechi: 358727; HCLM nr.
653/26.11.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu
destinatia de teren afectat de retele stradale si parcuri publice)

3.268 mp

1.522 mp

249 mp

2.425mp

1.041 mp

1.461 mp




Proprietar conform CF: MUNICIPIUL ARAD
Dreptul de proprietate evaluat: Deplin (Integral).
Cea mai buna utilizare (CMBU): utilizarea actuali (a se vedea capitolul 3)

Ipoteze semnificative / speciale: In cap. 1.14 sunt prezentate ipotezele semnificative. Ipoteze speciale
- nu a fost cazul.

Factori ESG importanti: Factorii ESG relevanti au fost analizati indirect in cadrul matricei de utilitate
publica, fard aplicarea unor ajustiri suplimentare specifice ESG

Utilizarea unui specialist / Modele de evaluare: evaluatorul nu a primit asistentd din partea nici unei
persoane (specialist), evaluatorul nu a fost nevoit si apeleze la un furnizor extern de servicii.
Evaluatorul nu a folosit in prezenta evaluare “Modele de evaluare” in sensul standardului SEV 105, de

tipul (ex: AVM).

Descrierea raportului: Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate
cu Standardele de evaluare a bunurilor’, editia 2025, adoptate de ANEVAR, cuprinde descrierea tuturor
datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la
indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesari nicio excludere sau abatere de la SEV 106

Documentare si Raportare (IVS 106).

Restrictii: Acest raport de evaluare este destinat numai utiliziirii desemnate (scopului precizat) si numai
pentru uzul Utilizatorului. Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat,
nici inclus intr-un document destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeazi si apari;

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale; Sunt exceptate de la prevederile prezentate partile
care potrivit reglementarilor in vigoare (conf. legislatiei) au acces la informatiile din prezentul raport.

Publicarea, partiald sau integral3, precum si utilizarea lui de citre alte persoane nu atrage dupi sine
raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu I§i asuma responsabilitatea fati de terti tn afara Clientului /Utilizatorului evaluirii, nu se
acceptad responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma
deciziilor sau acfiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorilor estimate in acest raport, se aplici numai la programul de utilizare stabilit
(valori juste pentru inregistrare in evidentele financiar - contabile), aceasta nu poate fi utilizati in
combinatie cu nicio alta evaluare; in caz contrar nu este validg;

Standardele de evaluare a bunurilor sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare (VS - International Valuation Standards),
editia 2024, si sunt adaptate specificului pietei din Romdnia. Prin urmare, orice trimitere din legislatia in vigoare la Standardele Internationale
de Evaluare se considerd trimitere la prezentele Standarde de evaluare a bunurilor.



CENTRALIZATOR VALORI JUSTE

Valoare
justa

|
DENUMIREA BUNULUI SI CARACTERISTICI SUPRAFATA

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad,
Bulevardul Revolutiei, nr. 12-18, CF nr. 367436 Arad, nr.
1 cadastral 367436, nr. CF vechi: 4874 Arad, nr. top. 74- 457 mp 305.658 lei
84/5.a.2/1/1; HCLM nr. 394/29.07.2025 (imobilul este de uz
si interes public local, cu destinatia drum-cii de acces)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad,
zona Calea Aurel Vlaicu, CF nr. 343742 Arad, nr. cadastral

2 343742; HCLM nr. 430/12.08.2025 (imobilul este de uz si 3.503 mp 1.686.914 lei
interes public local, cu destinatia alei, spatii verzi si accese
intre blocuri)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str.
Andrenyi Karoly nr. 3/A, CF nr. 332516 Arad, nr. cadastral

3 332516; HCLM nr. 433/12.08.2025 (imobilul este de uz si 389 mp 364.249 lei
interes public local, cu destinatia parciri, alei si accese intre

~ blocuri)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad,
zona strazii lon Campineanu, CF nr. 335513 Arad, nr.

4 cadastral 335513, tarla 133; HCLM nr. 314/10.06.2025 si 4.196 mp 1.571.606 lei
HCLM nr. 651/26.11.2025 (imobilul este de uz si interes
public local, cu destinatia zona verde, accese si parcare)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF
nr. 340306 Arad, nr. cadastral 340306, tarla 206, parcela N1;

5 HCLM nr. 521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes 3.280 mp 877.514 lei
public local, cu destinatia de drum, pisti biciclete, zoni verde
si accese)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF
nr. 340323 Arad, nr. cadastral 340323, tarla 208, parcela N2;

6 HCLM nr. 521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes 3.268 mp 874.304 lei
public local, cu destinatia de drum, pist3 biciclete, zoni verde
si accese)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF
nr. 340389 Arad, nr. cadastral 340389, tarla 208, parcela N3;

7 HCLM nr. 521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes

public local, cu destinatia de drum, pisti biciclete, zoni verde

si accese)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str.

Streiului, CF nr. 364317 Arad, nr. cadastral 364317; nr. CF

vechi: 363493; HCLM nr. 599/31.10.2024 (imobilul este de

uz si interes public local, cu destinatia cale de acces)

Teren intravilan - situat In jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str.

Constitutiei, CF nr. 367912 Arad, nr. cadastral 367912; 2.425 mp 240.972 lei

249 mp 119.909 lei

? HCLM nr. 509/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes
_public local, cu destinatia drum)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str.
10 Magnoliei, CF nr. 303879 Arad, nr. cadastral 303879; HCLM 1.041 mp 557.007 lei

nr. 600/29.10.2025 (imobilul este de uz si interes public
local, cu destinatia drum)



Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad,
trup izolat de intravilan, zona DN7, CF nr. 368388 Arad, nr. 1.461 mp 39.087 lei

1 cadastral 368388; HCLM nr. 692/17.12.2025 (imobilul este
de uzsiinteres public local, cu destinatiadrum)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str.
Primaverii nr. 7, Malul Muresului nr. 8, nr. 9, nr. 10, nr. 2, CF
12 368396 Arad, nr. cadastral 368396, nr. CF vechi: 358727; 8.236 mp 1.872.904 lei

HCLM nr. 653/26.11.2025 (imobilul este de uz si interes
public local, cu destinatia de teren afectat de retele stradale
si parcuri publice)
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Raport de evaluare intocmit: i) just eval invest

RAPORT DE EVALUARE

1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea o JUST EVAL INVEST SRL, Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR - 0366
evaluatorului: o CUI 31041884, nr. de inregistrare J02/1450/2012
o Adresa evaluatorului - date de corespondenti
=  Mun. Arad

= Strada: Cozia, nr. 8, Corp A, ap.3, jud. Arad
= Telefon: +40.257.338.429; 0744.871.229

* E-mail: arad@justeval.ro; justeval2012@gmail.com

© Reprezentantlegal: Bojan Nicolae Emanoil - administrator

Certificare

Prezenta evaluare a fost realizatd de citre JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia), autorizatie nr. 0366, prin Evaluator Autorizat Membru
Titular ANEVAR, Bojan Nicolae - Emanoil, leg. 17634 valabild 2026;

Declardm cd acest raport de evaluare a fost intocmit cu respectarea Standardelor de Evaluare a bunurilor,
SEV 2025, in vigoare la data redactdrii, precum si a Codului de Etici al profesiei de evaluator autorizat
adoptat de ANEVAR.

Raportul a fost realizat in limitele cunostintelor si informatiilor disponibile la data evaluirii, fird a omite
in mod deliberat informatii relevante care pot influenta concluziile.

Opinia de valoare exprimata reflectd exclusiv rationamentul profesional al evaluatorului, formulat in mod
independent, obiectiv si nepartinitor, firi influente externe sau conflicte de interese.

Confirmam ca:

interval de valorl care sa fie atins prin evaluare;
© Remuneratia pentru realizarea raportului nu este conditionati de rezultatul evaluigiiz

de obtinerea unei anumite valori;
o Evaluatorul nu are un interes direct sau indirect asupra proprietitilor evaluate;
o Inrealizarea raportului nu s-a beneficiat de asistenta semnificativa din partea altor persoane decat

evaluatorul semnatar.

Raportul este destinat exclusiv utilizarii desemnate si utilizatorului desemnat mentionat in cuprins. Orice
altd utilizare a raportului in afara acestor limite nu beneficiazi de conformitate garantati cu SEV 2025 si
exonereaza evaluatorul de orice raspundere profesionala.

Declaratia evaluatorului:

Bojan Nicolae - Emanoil, evaluator autorizat ANEVAR, leg. 17634 valabild 2026, “Declar ci atit eu cat si

rudele mele de gradul intii:
a) nu facem obiectul niciunui conflict de interese real sau potential cu privire la imobilele in cauza, la

procesul de evaluare si la rezultatul evaluirii;
b) nu avem nici un interes direct sau indirect asupra imobilelor supuse evaluirii;
1.2 Identificare/Descrierea raportului

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. Nr. 7620 / 14 aprilie 2026 in baza de date a evaluatorului;
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Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, edifia 2025, adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referinti a evaluirii, cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 106

Documentare si raportare (IVS 106).

Raportul este identificat (in forma electronici - pdf), cu semnitura electronici a evaluatorului.

1.3 Identificarea clientului (solicitantul)

Conform termenilor de referin{d ai evaludrii cupringi In contractul subsecvent de servicii nr. 2, la acordul
cadru nr. 32385/07.04.2025, Clientul (solicitantul) prezentului raport este MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal
3519925, adresa / sediul: Mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad. Prezentul raport de evaluare a fost
intocmit in baza Comenzii 24786/18.03.2026.

1.4 Identificarea destinatarului

Destinatarii prezentului raport sunt MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925, directiile/compartimentele
de specialitate, precum si alte entititi conform legislatiei in vigoare.

1.5 Identificarea utilizatorului raportului

Prezentul raport se adreseaza exclusiv directiilor/compartimentele de specialitate din cadrul Primiriei
Mun. Arad, in calitate de Utilizatori.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti in afara
Utilizatorului prezentat anterior, si nici nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale prejudicii produse
partilorin dreptin cazul in care un terf ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului
este doar fatd de Utilizatorul desemnat si nu poate fi extinsa fatd de niciun tert.

Orice ter{ care primeste o copie a prezentului raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decit in
cazul in care este autorizata de cdtre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

Orice tert care detine o copie a prezentului raport de evaluare fir3 si fi fost identificat de citre evaluator
ca utilizator, sau fard a avea atributii legale sau reglementate in legituri cu prezentul raport de evaluare,
nu este considerat ca utilizator desemnat al raportului de evaluare.

1.6 Scopul evaludrii

Evaluare pentru raportarea financiara (Stabilirea valorilor actuale, la data de referinti a evaludrii), ca
valori juste pentru inregistrare in evidentele financiar - contabile, a activelor supuse evaluirii. Raportul de
evaluare sau valorile opinate in acesta, nu vor putea fi utilizate pentru niciun alt scop decét cel declarat;

Evaluatorul nu isi asumd responsabilitatea niciodati si in nicio altd circumstanti sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat in alte scopuri.

1.7 Data evaluarii
Data de referinta a evaluirii este considerati luna martie 2026
Data predarii raportului 14 aprilie 2026.

1.8 Identificarea activului supus evaluarii (obiectul evaluirii)

in conformitate cu comanda de evaluare primitd, activele supuse evaludrii (in scopul inregistrarii in
evidentele financiar contabile) sunt:

A. PROPRIETATE MUN. ARAD
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DENUMIREA BUNULUI SI CARACTERISTICI SUPRAFATA

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Bulevardul

Revolutiei, nr. 12-18, CF nr. 367436 Arad, nr. cadastral 367436, nr. CF 457 mp

vechi: 4874 Arad, nr. top. 74-84/5.a.2/1/1; HCLM nr. 394/29.07.2025

(imobilul este de uz si interes publiclocal, cu destinatia drum-cii de acces)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona Calea Aurel

Vlaicu, CF nr. 343742 Arad, nr. cadastral 343742; HCLM nr. 3.503 mp

430/12.08.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia '

alei, spatii verzi si accese intre blocuri)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Andrenyi

Karoly nr. 3/A, CF nr. 332516 Arad, nr. cadastral 332516; HCLM nr. 389 mp

433/12.08.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia

parcdri, alei si accese intre blocuri)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona strizii Ion

Campineanu, CF nr. 335513 Arad, nr. cadastral 335513, tarla 133; HCLM 4196 mp

nr. 314/10.06.2025 si HCLM nr. 651/26.11.2025 (imobilul este de uz si '

interes public local, cu destinatia zona verde, accese si parcare)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr. 340306

Arad, nr. cadastral 340306, tarla 206, parcela N1; HCLM nr. 3.280 mp

521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia '

de drum, pistd biciclete, zond verde si accese)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr. 340323

Arad, nr. cadastral 340323, tarla 208, parcela N2; HCLM nr. 3.268 mp

521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia '

de drum, pistd biciclete, zond verde si accese)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr. 340389

Arad, nr. cadastral 340389, tarla 208, parcela N3; HCLM nr. 1522 mp

521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia '

de drum, pistd biciclete, zond verde si accese)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Streiului, CF

nr. 364317 Arad, nr. cadastral 364317; nr. CF vechi: 363493; HCLM nr. 249 mp

599/31.10.2024 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia

cale de acces)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Constitutiei,

CF nr. 367912 Arad, nr. cadastral 367912; HCLM nr. 509/30.09.2025 2.425 mp

_(imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia drum)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Magnoliei,

10  CF nr. 303879 Arad, nr. cadastral 303879; HCLM nr. 600/29.10.2025 1.041 mp

(imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia drum)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, trup izolat de

intravilan, zona DN7, CF nr. 368388 Arad, nr. cadastral 368388; HCLM nr. 1.461 mp

692/17.12.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia )

drum) e

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Primaverii

nr. 7, Malul Muresului nr. 8, nr. 9, nr. 10, nr. 2, CF nr. 368396 Arad, nr.

12 cadastral 368396, nr. CF vechi: 358727; HCLM nr. 653/26.11.2025
(imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia de teren afec{d®
de retele stradale si parcuri publice)
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Evaluatorul a avut la dispozitie copii extrase de carte funciara, puse la dispozitie de citre client, anexate
prezentului raport si considerate parte integranta.

Ipoteza: Valoarea proprietitii a fost determinata In ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini, inscrierea
in evidentele financiar contabile fiind considerati legal3;

Evaluatorului nu i s-a adus la cunostinti existenta unui titlu definitiv si executoriu care sa stirbeasci
integritatea dreptului de proprietate.

v' Terenuri
Terenuri Evidenta terenurilor se {ine separat pentru:

o terenuri;

© amenajdri la terenuri.

o In evidenta analitici, terenurile pot fi evidentiate pe urmitoarele grupe:
terenuri agricole, silvice, terenuri fard constructii, terenuri cu zicaminte,
terenuri cu constructii si altele.

o Amenajdrile la terenuri cuprind lucrdri cum ar fi: racordarea la sistemul
de alimentare cu energie electrica, lucrarile de acces, imprejmuirile si altele
asemenea.

o Potrivit legii terenurile nu sunt supuse amortizarii, dar amenajarile la
terenuri se amortizeaza pe o durata de 10 ani

Conform ORDINULUI nr. 1.917 din 12 decembrie 2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, emis de MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, (actualizat) a
prevederilor din ANEXA cuprinzind Normele metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile de aplicare
a acestuia evaluarea se face astfel:

Evaluarea initiald: Activele fixe trebuie sa fie evaluate la:

v" costul de achizitie, pentru cele procurate cu titlu oneros;

v" costul de productie, pentru cele construite sau produse de
institutie;

v’ valoarea justi pentru cele dobindite gratuit. (ex. donatii,
sponsorizari).

Valoarea justd se determina pe baza raportului intocmit de specialisti si
cu aprobarea ordonatorului de credite, sau pe baza unor evaludri
efectuate de regula de evaluatori autorizati;

Evaluarea la data intocmirii  Un activ fix corporal trebuie prezentat in situatiile financiare la valoarea
situatiilor financiare de intrare mai putin ajustarile cumulate de valoare.

Ajustarile de valoare cuprind toate coreciiile destinate sa tind seama de
reducerile valorilor activelor individuale, stabilite la data intocmirii
situatiilor financiare, indiferent daci acea reducere este
definitiva.
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Ajustdrile de valoare pot fi ajustiri permanente, si/sau ajustiri
provizorii, denumite ajustari pentru depreciere in functie de caracterul
permanent sau provizoriu al deprecierii activelor fixe corporale.

ORDONANTA nr. 81 din 28 august 2003 (*actualizatd*) privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice

Extras:

Art. 2

(1) Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor si de subordonare, vor inventaria
si vor reevalua activele fixe corporale si activele fixe corporale in curs, aflate in patrimoniul

Art. 21

Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazi cu scopul determindrii valorii juste a acestora, tinindu-
se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cind valoarea contabili
difera semnificativ de valoarea justi.

Art, 22

Incepiand cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe corporale de natura constructiilor si terenurilor aflate in
patrimoniul institutiilor publice vor fi reevaluate cel putin o dati la 3 ani, in conditiile previzute la art. 21,
de o comisie numita de conducitorul institutiei publice sau de evaluatori autorizati conform
reglementarilor legale in vigoare, rezultatele reevaludrii urmand a fi inregistrate in contabilitate pani la
finele anului in care s-a efectuat reevaluarea.

Art, 23

(1) Se supun reevaludrii activele fixe corporale apartinind domeniului public al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale, date in administrare regiilor autonome, care, potrivit art. 2 alin.
(2) lit. ¢) din anexa la Hotdrarea Guvernului nr. 1.553/2003 privind reevaluarea imobilizirilor
corporale si stabilirea valorii de intrare a mijloacelor fixe, cu modificirile ulterioare, nu au fost

reevaluate.

(2) (2) Reevaluarease efectueazi, in conditiile previzute la art. 21, de o comisie numiti de conducitorul
institutiei publice titulare a dreptului de proprietate sau de evaluatori autorizati conform
reglementdrilor legale in vigoare, rezultatele reevaluirii urmand a fi inregistrate in contabilitatea
institutiei titulare a dreptului de proprietate pini la finele anului 2008.

Art. 7

(1) Sunt considerate active fixe corporale obiectul sau complexul de obiecte ce se utilizeazi ca atare si care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) au o valoare de intrare mai mare decat limita stabilitd prin hotirare a Guvernului;
b) au o durata normala de utilizare mai mare de un an.

Art. 9

Activele fixe corporale aflate In patrimoniul institutiilor publice, care nu se supun amo
urmdtoarele:

a) bunurile care apartin domeniului public al statului si al unititilor administrativ-teritoriale
potrivit legii, inclusiv investitiile efectuate la acestea;
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b) activele fixe corporale din patrimoniul serviciilor publice de interes local care desfisoara
activitafi de naturd economicd, a caror uzura fizica si morald se recupereaza prin tarif sau pret, potrivit
legii;

c) activele fixe corporale aflate in conservare, precum si rezervele de mobilizare care sunt
evidentiate In contabilitate ca active fixe corporale;

d) lacurile, balsile, iazurile, care nu sunt rezultatul unei investitii;
e) terenurile;

/) bunurile din patrimoniul cultural national;

g) bunurile utilizate in baza unui contract de inchiriere;

h) bunurile de natura armamentului si tehnicii de lupta.

Art. 12
Prin valoarea de intrare a activelor fixe corporale si necorporale se intelege:

a) valoarea reevaluata in conformitate cu prevederile legale;

b) costul de achizitie pentru activele fixe corporale si necorporale procurate cu titlu oneros;

¢) costul de productie pentru activele fixe corporale si necorporale construite sau produse de
institutiile publice;

d) valoarea justd pentru activele fixe corporale si necorporale dobéandite cu titlu gratuit, estimati
lainscrierea lor in activ pe baza raportului intocmit de specialisti si cu aprobarea ordonatorului

de credite.
Art. 13
Prin valoarea de intrare a terenurilor se intelege:

a) valoarea reevaluatd in conformitate cu prevederile legale;
b) costul de achizitie pentru terenurile procurate cu titlu oneros;

baza raportului intocmit de specialisti si cu aprobarea ordonatorului de credite.
1.10 Extrase din practica evaluatorului / Standarde

Proprietatea imobiliara din sectorul public include active imobiliare obisnuite generatoare de numerar ca
si active care nu genereaza numerar, precum si active specializate, care includ active de patrimoniu si active
protejate, active de infrastructura, cladiri publice, instalatii pentru furnizarea serviciilor de utilititi publice
si active recreationale.

Valoare justa

Valoarea justd reprezinti, de asemenea, valoarea potentialului de servicii al unui activ pentru
entitatea/unitatea sau pentru proprietarul activului, ca de exemplu beneficiile economice viitoare
Incorporate in activ sub forma capacititii de a contribui, direct sau indirect, la fluxurile de numerar si de
echivalente de numerar ale entititii respective.

Potentialul de servicii este comensurat a fi nivelul capacititii productive care ar trebui inlocuite daci
entitatea ar fi lipsita de respectivul activ.

In timp ce evaluatorul oferi o estimare a valorii activului pentru persoanele decidente din cadrul entititii,
acestia sunt cei care vor decide dacad valoarea estimata trece de testul valorii juste.

Valoarea justd ia in considerare conceptul de valoare de piatd. Cu toate acestea, termenul de valoare justd
este un termen generic utilizat in contabilitate. Conceptul de valoare justd este mai larg decét cel al valorii

| Pag. 7



Raport de evaluare intocmit: LF_) just invest

de piafd, care este specific proprietitii. Valoarea justd poate include un surogat pentru valoarea de piatd, in
cazurile in care valoarea de piatd nu poate fi identificati credibil.

1.11 Tipul si premisa valorii

Valoarea justd: ,Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazi cu scopul determinirii valorii juste a
acestora, tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cand
valoarea contabild difera semnificativ de valoarea justd”.

Valoarea justd a unui bun este definitd la pct. 2.8 "Reguli generale de evaluare” din cap. Il "Aprobarea,
depunerea si componenta situatiilor financiare” din Normele metodologice privind organizarea si
conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile
de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.917/2005, cu modificirile
si completarile ulterioare.

Valoarea justd, Conform ORDINULUI nr. 1.917 din 12 decembrie 2005 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind organizarea si conducerea contabilititii institutiilor publice, Planul de conturi pentru
institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia (*actualizati).

V' «Valoarea justd a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund voie
intre doud pdrti aflate in cunostintd de cauzd, in cadrul unei tranzactii cu pretul determinat obiectiv».
v" Pentru bunurile care au valoare de piat3, valoarea justi este identic# cu valoarea de piata.

Valoarea de piatd, conform SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102), Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR

V'« Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare fin cunostintd de
cauzd, prudent si fdrd constrdngere ».

Cost net /cost depreciat
v" «Costul de inlocuire/de reconstruire de nou minus deprecierea activului »

[l
Potentialul de servicii J&‘ 'l'.l /s
v’ « reprezintd capacitatea unui activ de a furniza beneficii publice sau de a sprif éfsﬁi"l fbj\gﬂ}"
activitdtilor institutionale, indiferent dacd acesta genereazd sau nu fluxuri de numeMds F ,Wk‘f ]
utilitatea economicd a activului pentru comunitate, pentru stat sau pentru entititile care il

administreazd »
Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor fn evaluare a fost 1 € = 5,0959 lei.
Valoarea opinata reflectd cea mai buna utilizare a activului supus evaluirii, utilizarea curent / existenta.
1.12 Natura si amploarea activitatii evaluatorului si oricare limitiri ale acestora
Prin asumarea si primirea temei, evaluatorul a solicitat clientului documentele necesare evaluirii, firi a
efectua o verificare a legalititii acestora, aceasta fiind n sarcina clientului. Conform contractului de servicii

evaluare, evaluatorul a identificat si utilizatorul raportului de evaluare precum si scopul evaluarii.

Actiunile intreprinse de evaluator dupi asumarea prestirii serviciilor, pot fi centralizate astfel:

, - Restrictii si
Specificatii Amploarea it
: limitari

Amploarea investigatiilor este limitati la analiza
documentelor si informatilor asa cum au fost acestea Nu a fost cazul
prezentate evaluatorului de citre client prin
reprezentanfii.

Identificarea
proprietatii
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Analiza tehnica si Evaluatorul a culese date cu privire la tipul si natura
economica a imobilului, modul de utilizare / exploatare actual.

. . .. . “ N . «» .. Nua fost cazul
activului supus Informatiile cu privire la “starea tehnici si economici” a
evaluarii imobilului au fost primite de la client (prin reprezentant)

Cu ocazia realizarii inspectie.

Colectarea datelor Evaluatorul a realizat o documentare relevanti despre
despre amplasament, localitatea de amplasare, zoni, vecinatati
amplasament, aria prin identificarea si accesarea anumitor surse publice sau  Nu a fost cazul
de piata (localitate, private de informatii, informatii despre proprietiti
zond, vecindtdti) comparabile (vanzari, cotatii, oferte, venituri si cheltuieli,

rate de actualizare/capitalizare, etc.)
Analize, interpretiri In urma analizei, evaluatorul a ales metodele cantitative,
si calcule sistemele tehnicile si rationamentele de ordin calitativ
utilizate pentru estimare.

Nu a fost cazul

In vederea documentirii si colectdrii datelor despre vecinitate i zond, precum si a celor despre localitate,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante.

1.13 Natura si sursa informatiilor utilizate
Documente avute la dispozitie (puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitant):
o Extrase de carte funciari;
Date preluate de evaluator:

o Informatii privind piata imobiliard specifici (prefuri, etc.), informatii existente pe site-urile de

specialitate
o Informatii din baza de date a evaluatorului, colectate cu ocazia altor evaluiri de patrimonii sau

monitorizari de proiecte,
o Informatii existente pe Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica

(http://www.insse.ro/cms/).
© Informatii publicate de Comisia Nationala de Strategie si Prognoza: https://cnp.ro/
o Alte informatii specifice.

1.14 Ipoteze semnificative - Ipoteze speciale semnificative

© Se presupune cd dreptul de proprietate este valabil, opozabil si liber de sarcini ..{
valoarea. Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea pentru aspectele juridice ale dre
proprietate, nefiind efectuate investigatii suplimentare in arhive sau litigii.

© Se presupune conformarea proprietitilor cu reglementirile urbanistice, normele tehnice
specifice si prevederile de protectie a mediului aflate in vigoare la data evaluirii.

o Evaluarea a fost realizat pe baza limitelor cadastrale si informatiilor furnizate de client si din
documentele analizate. Evaluatorul nu detine calificare topografica si nu garanteazi corespondenta
exactd cu situatia din teren.

o Nu s-au efectuat inspectii distructive; starea terenului si eventualele amenajari vizibile au fost
analizate prin inspectie vizual.

© Nu s-au identificat situatii de contaminare sau riscuri de mediu; in cazul existentei unor astfel
de conditii, opinia de valoare poate necesita reconsiderare.

o Informatiile furnizate de terti au fost considerate credibile, firi a putea fi garantate integral.

o Terenurile au o utilitate publici predominant3, destinati furnizirii de servicii publice si nu unei
utilizari comerciale, fiind neproductive in sens economic.
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o Metodele bazate pe venit sau piati nu sunt aplicabile credibil din cauza lipsei tranzactiilor
relevante si restrictiilor legale de instriinare; valoarea este determinatd prin abordarea prin cost, in
acord cu IPSAS 17.

o Utilizarea actuali este considerati cea mai buni utilizare (CMBU) din perspectiva interesului
public, nefiind analizate utiliziri alternative de natur3 economici.

o Ajustarea pentru utilitate publici reflecti beneficiile sociale, urbanistice si ecologice generate
pentru comunitate, In limitele argumentirii evaluatorului.

Nu sunt.
1.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat i numai pentru uzul Utilizatorului. Raportul
de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un document destinat
publicitasii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazd sd apara; Prezenta evaluare a fost intocmiti pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat
prin contractul de prestiri servicii evaluare. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun
alt scop decit cel declarat.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

Publicarea, partiald sau integrali, precum si utilizarea lui de citre alte persoane nu atrage dupa sine
rdspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu fsi asumai responsabilitatea fata de terti in afara clientului si utilizatorului evaludrii, nu se
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare stabilit,
aceasta nu poate fi utilizatd in combinatie cu nicio alti evaluare; in caz contrar nu este valida.

1.16 Conformitatea cu standardele de evaluare / Reglementiri

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025,
adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia), in vigoare la data de
referinfd a evaludrii. Standardele de evaluare a bunurilor sunt in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare (IVS - International Valuation Standards), editia 2024, si sunt adaptate
specificului pietei din Romania. Prin urmare, orice trimitere din legislatia in vigoare la Standardele
Internationale de Evaluare se consideri trimitere la prezentele Standarde de evaluare a bunurilor.

SEV 100 Cadrul general al evalurii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinti ai evaluirii (Ivs 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (SEV 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

00 00O00DO0O0OOQ

Legislatia aplicabilai:

© 0.G. nr.81/2003 actualizati - privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimonial
institutiilor publice;
o H.G. nr. 1553/2003 privind reevaluare imobilizirilor corporale si stabilirea valorii de intrare a

mijloacelor fixe;

o Ordinul MF 3471/2008 - privind reevaluarea activelor fixe din patrimonial institutiilor publice;
© Ordinul nr. 1.917 /2005 *actualizat

o Alte acte aplicabile domeniului
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Devieri de la standarde:

in prezentul raport pot exista devieri de la SEV, justificarea acestora fiind rezultatul legislatiei aplicabile,
iar efectul in evaluare NU este o evaluare care induce erori.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementarile standardelor de evaluare
mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in materie de evaluare, si cu

ipotezele cuprinse in prezentul raport;

Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate. (JUST
EVAL INVEST SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATII in
conformitate cu cerintele standardului SR EN ISO 9001:2015/1SO 9001:2015, pentru domeniul de

activitate COD CAEN 7022);

Atét JUST EVAL INVEST SRL cat si evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare au incheiate
asigurarea de raspundere profesionala.

2 PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica

DENUMIREA BUNULUI SI CARACTERISTICI ‘ SUPRAFATA

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Bulevardul

1 Revolutiei, nr. 12-18, CF nr. 367436 Arad, nr. cadastral 367436, nr. CF 457 mp
vechi: 4874 Arad, nr. top. 74-84/5.a.2/1/1; HCLM nr. 394/29.07.2025

(imobilul este de uz i interes publiclocal, cu destinatia drum-cii de acces)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona Calea Aurel

Vlaicu, CF nr. 343742 Arad, nr. cadastral 343742; HCLM nr. 3.503 mp

430/12.08.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia '

alei, spatii verzi si accese Intre blocuri)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Andrenyi

Karoly nr. 3/A, CF nr. 332516 Arad, nr. cadastral 332516; HCLM nr. 389 mp

433/12.08.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia

parcari, alei si accese intre blocuri)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona strizii Ion

Campineanu, CF nr. 335513 Arad, nr. cadastral 335513, tarla 133; HCLM 4196 mp

nr. 314/10.06.2025 si HCLM nr. 651/26.11.2025 (imobilul este de uz si '

interes public local, cu destinatia zoni verde, accese si parcare)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr. 340306

Arad, nr. cadastral 340306, tarla 206, parcela N1; HCLM nr. 3.280 mp

521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia '

de drum, pistd biciclete, zona verde si accese)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr. 340323

Arad, nr. cadastral 340323, tarla 208, parcela N2; HCLM nr. 3.268 mp

521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia '

de drum, pistd biciclete, zoni verde si accese)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr. 340389

Arad, nr. cadastral 340389, tarla 208, parcela N3; HCLM nr. 1522 mp

521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia )

de drum, pistd biciclete, zona verde si accese)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Streiului, CF 249 mp

nr. 364317 Arad, nr. cadastral 364317; nr. CF vechi: 363493; HCLM nr.
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599/31.10.2024 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia
cale de acces)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Constitutiei,
9 CF nr. 367912 Arad, nr. cadastral 367912; HCLM nr. 509/30.09.2025  2.425mp
(imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia drum)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Magnoliei,
10 CF nr. 303879 Arad, nr. cadastral 303879; HCLM nr. 600/29.10.2025 1.041 mp
(imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia drum)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, trup izolat de
intravilan, zona DN7, CF nr. 368388 Arad, nr. cadastral 368388; HCLM nr.
692/17.12.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia
drum)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Primiverii
nr. 7, Malul Muresului nr. 8, nr. 9, nr. 10, nr. 2, CF nr. 368396 Arad, nr.
12 cadastral 368396, nr. CF vechi: 358727; HCLM nr. 653/26.11.2025 8.236 mp
(imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia de teren afectat
de retele stradale si parcuri publice)

11 1.461 mp

3 Ceamai buna utilizare

Analiza CMBU reprezinti o etapd esentiala in procesul de evaluare, defineste contextul in care participantii
la piatd — sau, dupid caz, utilizatorii publici — ar selecta si valorifica informatiile relevante pentru
determinarea valorii.

Desi conceptul este utilizat, in mod traditional, in cadrul evaluirilor bazate pe valoarea de piati, acesta este
aplicabil si in situatiile in care proprietitile analizate apar{in sectorului public si nu sunt supuse
tranzactiondrii pe piata.

Pentru activele imobiliare aflate in domeniul public al statului sau al UAT, utilitatea acestora este ghidata
de obiectivele sociale, politicile publice si interesul comunitar.

In acest caz:
= proprietatea nu raspunde mecanismelor de piat3,
* utilizarea sa nu genereazi valoare prin schimb sau exploatare economici,

= valoarea are fundament in potentialul de serviciu public (beneficiu social, ecologic, de mobilitate
etc.).

Cea mai bund utilizare este utilizarea naturald, conform destinatiei pentru care bunul a fost
dobandit/amenajat si prin care se maximizeazi beneficiile publice.

Pentru bunurile aflate in domeniul privat al autorititilor, care pot produce venit sau pot fi instriinate,
analiza CMBU se realizeazi pe baze economice, luind in considerare si posibile utilizari alternative.

Utilizarea optima trebuie si fie simultan:
respecta reglementirile urbanistice, functiunea admisi

se analizeazd prin caracteristicile terenului/constructiei
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Justificatd financiar: genereazd randament economic adecvat

Maxim valoricd: duce la maximizarea valorii activului

n cazul prezent: Cea mai bund utilizare este mentinerea destinatiei existente, aceasta fiind legala, fizic
posibil, justificata din perspectiva serviciilor publice si aducand cea mai mare valoare sociald comunititii.

Pentru terenurile aflate in domeniul privat al UAT Arad (de utilitate publicd), CMBU este utilizarea actuali
pentru zone verzi / acces public, aceasta fiind considerats fezabil3, legal permisi, fizic posibil3 si justificati
din perspectiva interesului comunitar.

Factori ESG. Indicatori ESG - perspectiva asupra terenului evaluat

Din perspectivd ESG (Environmental, Social, Governance), terenul analizat contribuie in principal la
componentele E 5i S:

o Componenta de mediu (E): terenul are potential de a imbunatati calitatea aerului, de a contribui la
reducerea efectului de insuli de cildura urbani si de a asigurainfiltrarea naturali a apei pluviale, in misura
In care este mentinut sau dezvoltat ca spatiu verde. Chiar daci in prezent amenajdrile sunt minime,
pdstrarea terenului in circuitul spatiilor verzi reprezinta o optiune aliniatd obiectivelor de dezvoltare
urband durabila.

o Componenta sociald (S): accesul public liber asiguri posibilitatea utilizirii terenului pentru
recreere, deplasare pietonald si activititi comunitare, contribuind la calitatea vietii locuitorilor din zona.
Terenul are rol de spatiu tampon intre circulatia rutierd si zona de locuire, cu impact pozitiv asupra
confortului urban si asupra perceptiei de siguranti.

o Componenta de guvernantd (G): prin mentinerea destinatiei de utilitate publics, in acord cu
documentatiile de urbanism si hotirarile autorititii deliberative, proprietatea se incadreazi intr-un cadru
de utilizare transparent, predictibil si compatibil cu politicile publice locale privind spatiile verzi gi
serviciile publice urbane.

Aceste elemente sustin concluzia ci utilizarea actuali a terenului, ca spatiu cu acces public si potential
ecologic, este compatibili cu obiectivele ESG ale UAT si cu principiile unei dezvoltiri urbane sustenabile

__4 ANALIZAPIETEL

Piata imobiliard din Arad are un caracter mixt, incluzand atit proprietdti cu utilizare economic, cat si
proprietdti cu destinafie publici, necomerciald. Tranzactiile sunt active in special in sectorul rezidential si
comercial, insa activele apartindnd UAT sunt, in cea mai mare parte, neparticipante direct la piatd, ceea ce
determind aplicarea unor abordiri specifice de evaluare.

Evolutia pietei in ultimii ani a fost influentat3 de:
* dezvoltarea zonelor rezidentiale si comerciale noi,
* investitii publice in infrastructuri urbani,
" cresterea presiunii pentru extinderea spatiilor verzi si a serviciilor publice,
® diversificarea functionali in cartierele periferice.

Proprietdfile din patrimoniul UAT Arad se grupeazi in dous categorii principale:

Impact asupra valorii ‘

Domeniul Caracteristici | Regim juridic

Domeniul public  EHENEHEISI Utilitate publici Valoarea derivi din j
, B imprescriptibil Ppotentialul de serviciu public
O RELVNEDEISI Poate fiinstriinat  Utilizare economici Valoarea deriva din piati si
|/ concesionat potentiald utilizarea economica

Segmentul domeniului public

© Just Eval Invest | Pag. 13
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Se refera la active cu rol social, cultural, ecologic sau de infrastructura.

Exemple: spatii verzi, drumuri, institutii publice, clidiri administrative, platforme tehnice, retele.
v Nu genereazd venit comercial

v Nu sunt tranzactionate

v Valoarea = potential de serviciu public, evaluat prin abordarea prin cost

Factori determinanti ai valorii:
* Importanta urbanistici si pozitia in oras
= Gradul de acces al populatiei
* Beneficiile sociale si de sdnitate publici
* Densitatea populatiei deservite

Segmentul domeniului privat al UAT
Vizeaza proprietdti ce pot produce venit sau pot intra in circuit economic:
® Terenuri construibile
= gpatii comerciale,
* Jocuinte sau cladiri inchiriabile,
* imobile inchiriate / concesionabile.
v Active tranzactionabile — Analiza pietei este relevant si aplicabild

v Valoarea este legati de cerere, oferti si randamente investitionale

Factori relevanti:
* accesibilitate gi amplasament
= vizibilitate stradal3
= cererea locald pentru functiunea imobilului
* randament din inchiriere si lichiditate

Corelarea cerere - ofertd in Arad pentru activele UAT

_Segment Cerere Oferta Concluzie
Terenuri pentru utilitate | Cregte odati cu populatia si Foarte limitatd in | Presiune pe mentinere
publicd urbanizarea intravilan .| siextindere
Spatii comerciale Constantd in zone centrale si | Limitat3, rotatie Piata tn echilibru

rezidentiale noi redusa

Spatii institutionale Determinata administrativ Limitata si Piatd non-comerciali
publice (social, educatie) _ | inflexibila ol -
Clddiri administrative Cerere stabila institutional _Oferta limitata Valori stabile

» Valoareaimobilelor publice este stabild, raportat la costul de edificare sirata inflatiei, cu volatilitate
redusd, insa dependenti de:
o investitiile publice,
o modificarile legislative si urbanistice,
o evolutia demografici a municipiului.

Valoarea activelor apartinind domeniului public nu se raporteazi la un pret de piatd, ci\disapac
generare de servicii publice. Pentru activele din domeniul privat al UAT, analiza pietei cordifeg. Ja o
orientatd de conditiile comerciale locale, dar si la folosinta generati de oportunititiile geners

In baza analizei de piatd pentru zonele de amplasare, mediana valorilor luati in calcul a fost:

DENUMIREA BUNULUI SI CARACTERISTICI Interval

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad,
1 Bulevardul Revolutiei, nr. 12-18, CF nr. 367436 Arad, nr. 100 €/mp 150€/mp
cadastral 367436, nr. CF vechi: 4874 Arad, nr. top. 74-
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84/5.a.2/1/1; HCLM nr. 394/29.07.2025 (imobilul este de uz si
interes public local, cu destinatia drum-ci de acces)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona
Calea Aurel Vlaicu, CF nr. 343742 Arad, nr. cadastral 343742; 80 €/mp 100 €/mp
HCLM nr. 430/12.08.2025 (imobilul este de uz si interes public
local, cu destinatia alei, spatii verzi si accese intre blocuri)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str.
Andrenyi Karoly nr. 3/A, CF nr. 332516 Arad, nr. cadastral
3 332516; HCLM nr. 433/12.08.2025 (imobilul este de uz si 150 €/mp 200 €/mp
interes public local, cu destinatia parciri, alei si accese intre
blocuri)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona
strazii lon CAmpineanu, CF nr. 335513 Arad, nr. cadastral
4 335513, tarla 133; HCLM nr. 314/10.06.2025 si HCLM nr. 60€/mp 80€/mp
651/26.11.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu
destinatia zond verde, accese si parcare)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr.
340306 Arad, nr. cadastral 340306, tarla 206, parcela N1; HCLM 40€/mp  60€/mp
nr. 521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local,
cu destinatia de drum, pist3 biciclete, zoni verde si accese)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr.
340323 Arad, nr. cadastral 340323, tarla 208, parcela N2; HCLM 40 €/mp = 60€/mp
nr. 521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local,
cu destinatia de drum, pisti biciclete, zon3 verde si accese)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr.
340389 Arad, nr. cadastral 340389, tarla 208, parcela N3; HCLM 40€/mp  60€/mp
nr. 521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes publiclocal,
cu destinatia de drum, pisti biciclete, zoni verde siaccese) |
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. |
Streiului, CF nr. 364317 Arad, nr. cadastral 364317; nr. CF 80 €/mp  100€/mp
vechi: 363493; HCLM nr. 599/31.10.2024 (imobilul este de uz si
interes public local, cu destinatia cale de acces)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. 10 €/m 120 €/
Constitutiei, CF nr. 367912 Arad, nr. cadastral 367912; HCLM p mp
nr. 509/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local,
cu destinatia drum) /
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, sir
Magnoliei, CF nr. 303879 Arad, nr. cadastral 303879; HCL
600/29.10.2025 (imobilul este de uz si interes public local
destinatia drum) o R
Teren intravilan - situat tn jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, trup
izolat de intravilan, zona DN7, CF nr. 368388 Arad, nr. cadastral
368388; HCLM nr. 692/17.12.2025 (imobilul este de uz si
interes public local, cu destinatia drum)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str.
Primadverii nr. 7, Malul Muresului nr. 8, nr. 9,nr. 10, nr. 2, CF nr.
368396 Arad, nr. cadastral 368396, nr. CF vechi: 358727; HCLM 25€/mp 60 €/mp
nr. 653/26.11.2025 (imobilul este de uz si interes public local,
cu destinatia de teren afectat de retele stradale si parcuri

| publice)

10

11

12
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Sursele de date folosite in analiza pietei au fost arhivate, pentru o perioadi de 6 luni. Procedura interni SR
ISO/CEI27001:2023 (1SO 27001:2002) este aplicabild intregului proces de evaluare.

5 Abordari in evaluare

Determinarea valorii unui teren apartinind domeniului public necesiti integrarea unei componente
specifice - utilitatea publicd, respectiv beneficiile sociale, ecologice si urbanistice generate pentru

comunitate.

in absenta unei piete functionale §i a unor tranzactii relevante pentru acest tip de proprietate, metoda prin
comparatia vanzdrilor nu poate conduce la o estimare credibili. Conform IPSAS 17 si standardelor de
evaluare aplicabile, valoarea se determini utilizind abordarea prin cost, avand in vedere potentialul de
serviciu public al activului.

Terenurile utilizate ca spafii verzi, zone de acces public sau alte functiuni non-comerciale nu produc venit
economic, iar valoarea lor este datd de costul de inlocuire, ajustat pentru functionalitatea actuali si

specializarea utilizirii.

v Valoarea terenului a fost fundamentati pe baza mediane a valorilor unitare relevante din zona de
amplasare, dupd eliminarea extremelor, pentru a reflecta cel mai probabil pret intr-o piati.

v Valoarea amenajirilor se bazeazi pe costurile de inlocuire estimate, din care sunt deduse deprecierile
fizice si functionale.

v Ajustarea pentru utilitate publici reflecti beneficiile sociale generate de teren (recreere, calitatea
mediului, conectivitate urbana), care depisesc valoarea strict fizici a componentelor sale.

in cazul de fatd, terenul a fost evaluat neamenajat, valoarea amenajirilor nu a fost considerati.

Determinarea valorii unui teren apartinind domeniului public presupune includerea unei componente de
utilitate publicd, care reflectd serviciile sociale, ecologice si urbanistice generate de acesta pentru

comunitate.

Evaluarea utilitatii publice s-a realizat printr-un sistem de punctaj, utilizdnd criterii relevante din
perspectiva urbanisticd, sociald si de sinitate publici.

S-a realizat un clasament a criteriilor considerate relevante de evaluator cuprinzand accesul public,
urbanism, ecologic, sdndtate si sigurants, densitate populatie in zoni si necesar, apoi au fost alocate
punctajedela1las.

Clasificarea scoririi a fost:
0 = impact inexistent
1 = impact redus
2 = impact moderat
3 = impact relevant
4 = impact semnificativ
5 = impact major

Punctajul rezultat a fost considerat: o
Utilitate redusi 0-9 puncte 3%
Utilitate medie 10-15 puncte 5%
Utilitate ridicata 16-20 puncte 8%
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utilitate foarte ridicata 21-30 puncte 10%

Literatura internationald privind evaluarea spatiilor verzi urbane, bazati pe modele hedonic-price si pe
metode de tip willingness-to-pay, indica in general prime de valoare intre 3% si 10% pentru proprietitile
situate in proximitatea parcurilor si spatiilor verzi.

https://www.researchgate.net/publication/327836731 The effect of urban green spaces on house pri

ces in Warsaw
https://pmc.ncbi.nlm.nih.gov/articles /PMC9490231

https://www.mdpi.com/2073-445X/13/10/1686
https://www.sciencedirect.com/science /article /abs /pii/S026483770500044X

In lipsa unor studii locale specifice municipiului Arad chiar la nivel national, i avind in vedere ca terenul
evaluat este un activ din domeniul public, non-tranzactionabil, ajustarea pentru utilitate publici se bazeazi
pe un model intern de scorare multicriteriald (acces, rol urbanistic, beneficii sociale, ecologice si de
sdndtate), inspirat din cadrul metodologic utilizat in studiile de non-market valuation pentru spatii publice.

Procentele utilizate reprezintd opinia profesionald a evaluatorului, calibrati in raport cu intervalele
identificate n literatura de specialitate si cu specificul local al pietei.

Calculul valorilor pentru fiecare parcela se prezinti astfel:

1. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 12-18, CF nr.
367436 Arad, nr. cadastral 367436, nr. CF vechi: 4874 Arad, nr. top. 74-84/5.a.2/1/1; HCLM nr.
394/29.07.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia drum-cdi de acces)

Categorie criteriu
Utilitatea | drum acces
Grad de acces (liber / partial /

Acces public restrictionat) 3
Urbanistic Importanta urbanistica _ 4
Social Beneficiul social | 3
Ecologic Contributie ecologica i
Sanitate & sigurantd  Impact asupra sandtitii si sigurantei 1
Densitate & necesar ~ Raport cu densitatea locuirii 2

Procentaj Scor total utilitate publici = £ scor criterii 14
Nivel utilitate medie

valoare justd ajustati [ paramentru

Valoare unitard zona 125 €/mp

Suprafata teren 457 mp

Valoare economici de baza 57.125 €

Scor utilitate publica medie

Procent ajustare utilitate 5%
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Raport de evaluare Intocmit: _,_E) just eval invest
Valoare ajustata pentru utilitate 59.981 €
2. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona Calea Aurel Vlaicu, CF nr. 343742

Arad, nr. cadastral 343742; HCLM nr. 430/12.08.2025 (imobilul este de uz si interes public local,
_cu destinatia alm spatii verzi si accese intre blocuri)

Categorie | criteriu
Utilitatea | acces, parcare si spartii verzi
Grad de acces (liber / partial /
Acces public | restrictionat) 3
Urbanistic Importanta urbanistica 4
Social ~ Beneficiul social 2
Ecologic | Contributie ecologicad 2
Sdnatate & sigurantd  Impact asupra sanétatii si sigurantei 2
Densitate & necesar | Raport cu densitatea locuirii _ 2
| Procentaj Scor total utilitate publica = X scor criterii | 15
Nivel utilitate medie
valoare justa ajustata | paramentru
Valoare unitard zona . 90 €/mp
Suprafata teren 3.503mp
Valoare economicd de bazi 315.270 €
Scor utilitate publica medie
Procent ajustare utilitate | 5%
Valoare ajustata pentru utilitate 331.034 €

3. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Andrenyi Karoly nr. 3/A, CF nr.
332516 Arad, nr. cadastral 332516; HCLM nr. 433/12.08.2025 (imobilul este de uz si interes public
local, cu destinatia parcari, alei si accese intre blocuri)
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Iy |
&

Categorie | criteriu

Utilitatea | parcare | !
Grad de acces (liber / partial /

Acces public restrictionat) 3

- Urbanistic - Importanta urbanistica . 4

Social - Beneficiul social _ 3

Ecologic - Contributie ecologica 1

Sdndtate & siguranta  Impact asupra sdnétatii i sigurantei 1

Densitate & necesar Raport cu densitatea locuirii _ 2

Procentaj | Scor total utilitate publicd = X scor criterii 14
Nivel utilitate medie

Valoare unitard zona - 175 €/mp_

Suprafata teren 389 mp

Valoare economica de baza _ 68.075 €

Scor utilitate publica medie

Procent ajustare utilitate | 5%

Valoare ajustata pentru utilitate 71.479 €

4. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona strizii lon CAmpineanu, CF nr.
335513 Arad, nr. cadastral 335513, tarla 133; HCLM nr. 314/10.06.2025 si HCLM nr.
651/26.11.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinatia zoni verde, accese si
parcare)
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Categorie criteriu
Utilitatea spatiu verde langa drum
Grad de ac_cesﬁiber / partial /
~ Acces public restrictionat) 3
' Urbanistic ~ Importantd urbanistica . 4
Social - Beneficiul social 1
- Ecologic Contributie ecologica 2
~ Sdnatate & siguranfd  Impact asupra sandtdtii si sigurantei 1
Densitate & necesar Raport cu densitatea locuirii _ 1
Procentaj |_Scor total utilitate publica = ¥ scor criterii | 12
Nivel utilitate medie
Valoare unitara zond . 70 €/m
. Suprafata teren 4.196 mp
Valoare economica de bazi _ 293.720 €
Scor utilitate publica . medie
Procent ajustare utilitate 5%
Valoare ajustata pentru utilitate 308.406 €

tarla 206, parcela N1; HCLM nr. 521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu
destinatia de drum, pista biciclete, zon3 verde si accese)
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Categorie criteriu . scor
Utilitatea | pista biciclete si spatiu verde
Grad de acces (liber / partial /
Acces public . restrictionat) 3
Urbanistic ' Importanta urbanistica 4
Social Beneficiul social 3
. Ecologic - Contributie ecologica 2
Sanatate & sigurantd  Impact asupra sanatatii si sigurantei 2
Densitate & necesar ~ Raport cu densitatea locuirii ; 1
Procentaj Scor total utilitate publici = ¥ scor criterii 15
Nivel utilitate medie
Valoare unitara zona 50 €/mp |
' Suprafata teren . 3.280mp
' Valoare economici de bazi _ 164.000 € |
~ Scor utilitate publica medie
' Procent ajustare utilitate _ 5%
Valoare ajustata pentru utilitate 172.200 € |

6. Terenintravilan - situatin jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr. 340323 Arad, nr. cadastral 340323,
tarla 208, parcela N2; HCLM nr. 521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu
destinatia de drum, pistad biciclete, zona verde si accese

Categorie | criteriu ;
Utilitatea pista biciclete si spatiu verde

: " Grad de acces (liber / partial /
Acces public restrictionat)
Urbanistic Importanta urbanistica
Social - Beneficiul social
Ecologic Contributie ecologica
Sanaitate & sigurantd  Impact asupra sanatatii si sigurantei
Densitate & necesar | Raport cu densitatea locuirii
Procentaj . Scor total utilitate publica = X scor criterii

Nive] utilitate
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valoare justa ajustata paramentru

| Valoare unitara zond 50 €/mp |

Suprafafateren ) 3.268 mp
Valoare economica de baza 163.400 €
Scor utilitate publica medie
Procent ajustare utilitate 5% |
Valoare ajustata pentru utilitate 171.570 €

F) just eval invest

7. Terenintravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, CF nr. 340389 Arad, nr. cadastral 340389,
tarla 208, parcela N3; HCLM nr. 521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu

destinatia de drum, pista biciclete, zona verde si accese

Categorie criteriu

Utilitatea | pista biciclete si spatiu verde
Grad de acces (liber / partial /
. Acces public restrictionat)
- Urbanistic - Importanta urbanistica
Social ' Beneficiul social
Ecologic ' Contributie ecologicd

Impact asupra sanatatii si sigurantei
_Raport cu densitatea locuirii

Scor total utilitate publicd = X scor criterii

Nivel utilitate

Sanatate & siguranta
Densitate & necesar_
Procentaj

valoare justd ajustata

Valoare unitara zona 50 €/mp

Suprafata teren 1.522mp

Valeare economica de baza 76.100 €
medie

Scor utilitate publica
Procent ajustare utilitate 5%
Valoare ajustata pentru utilitate 79.905 €

8. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Streiului, CF nr. 364317 Arad, nr.
cadastral 364317; nr. CF vechi: 363493; HCLM nr. 599/31.10.2024 (imobilul este de uz si interes

public local, cu destinatia cale de acces)
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Categorie criteriu
Utilitatea acces
" Grad de acces (liber / partial /
- Acces public ~ restrictionat) 3
' Urbanistic Importanta urbanistica 4
Social . Beneficiul social 3
Ecologic - Contributie ecologica 1
Sdndtate & sigurantd  Impact asupra sanatatii si sigurantei 1
' Densitate & necesar  Raport cu densitatea locuirii _ 2
| Procentaj | Scor total utilitate publicd = X scor criterii | 14
. Nivel utilitate medie
. Valoare unitara zona _ 90 €/mp
' Suprafata teren 249 mp
Valoare economica de baza 22.410€
Scor utilitate publicd medie
Procent ajustare utilitate 5% |
Valoare ajustata pentru utilitate 23.531 €

9. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Constitutiei, CF nr. 367912 Arad, nr.
cadastral 367912; HCLM nr. 509/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu
destinatia drum)
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Categorie criteriu scor
Utilitatea drum
Grad de acces (liber / partial /
Acces public  restrictionat) 3
Urbanistic Importanta urbanistica 4
Social - Beneficiul social 3
Ecologic Contributie ecologica 1
Sanatate & sigurantd  Impact asupra sandtatii si sigurantei 1
Densitate & necesar ~ Raport cu densitatea locuirii | 2
Procentaj Scor total utilitate publica = ¥ scor criterii 14
Nivel utilitate medie
| valoarejusti ajustati _____________ paramentru_|
Valoare unitara zond _ 65 €/mp |
Suprafata teren | 2.425 mp
Valoare economicd de bazi _ 157.625 €
- Scor utilitate publica . medie
Procent ajustare utilitate _ 5%
Valoare ajustata pentru utilitate _ 165.506 €

10. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Magnoliei, CF nr. 303879 Arad, nr.
cadastral 303879; HCLM nr. 600/29.10.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu

destinatia drun

Categorie ' criteriu
Utilitatea drum
Grad de acces (liber / partial /
Acces public restrictionat) 3
Urbanistic  Importanta urbanistica 4
Social Beneficiul social 3
Ecologic Contributie ecologica 1
Sandtate & sigurantd  Impact asupra sanatatii si sigurantei 1
Densitate & necesar Raport cu densitatea locuirii | 2
Procentaj | Scor total utilitate publica = ¥ scor criterii 14
Nivel utilitate medie
valoare justa ajustata | paramentru
Valoare unitara zona 100 €/mp
Suprafata teren 1.041 mp
Valoare economica de baza 104.100 €
Scor utilitate publica medie
Procent ajustare utilitate 5%
Valoare ajustatd pentru utilitate 109.305 €
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local, cu destinatia drum)

Intocmit:

) just eval invest

11. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, trup izolat de intravilan, zona DN7, CF nr.
368388 Arad, nr. cadastral 368388; HCLM nr. 692/17.12.2025 (imobilul este de uz si interes public

Categorie criteriu
Utilitatea | spatiu verde langa drum
Grad de acces (liber / partial /
Acces public restrictionat)
Urbanistic - Importanta urbanistica
Social Beneficiul social
Ecologic ~ Contributie ecologica
Sanatate & siguranta | Impact asupra sanatatii si sigurantei
Densitate & necesar Raport cu densitatea locuirii
Procentaj Scor total utilitate publicd = X scor criterii

Nivel utilitate

valoare justad ajustati paramentru

Valoare unitara zona | 5 €/mp
Suprafata teren 1.461 mp
Valoare economicd de bazi | 7.305 €
Scor utilitate publica medie

Procent ajustare utilitate 5%
Valoare ajustatd pentru utilitate 7.670 €

12. Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Primaverii nr. 7, Malul ¥

G- '.G"Qo?'
ILlUtnLo

uresului nr.

8, nr. 9, nr. 10, nr. 2, CF nr. 368396 Arad, nr. cadastral 368396, nr. CF vechi: 358727; HCLM nr.
653/26.11.2025 (imobilul este de uz si interes public local, cu destinaia de teren afectat de retele

stradale si parcuri publice
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Raport de evaluare

criteriu
| teren spatiu verde

Grad de acces (liber / partial /
restrictionat)

- Importanta urbanistica
. Beneficiul social
Contributie ecologica
- Impact asupra sanatatii si sigurantei
' Raport cu densitatea locuirii

Categorie
| Utilitatea

~ Acces public

Urbanistic
Social
Ecologic
Sdnatate & siguranta
Densitate & necesar
Procentaj

~ Nivel utilitate

3 L4 o |
valoare justa ajustata paramentru

Valoare unitari zoni . 43 €/mp

' Suprafata teren 8.236 mp
Valoare economica de baza 350.030 €
Scor utilitate publica . medie _
Procent ajustare utilitate 5%
Valoare ajustatd pentru utilitate 367.532 €

Centralizator valori:

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad,
loc. Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 12-18, CF
nr. 367436 Arad, nr. cadastral 367436, nr. CF
vechi: 4874 Arad, nr. top. 74-84/5.a.2/1/1;
HCLM nr. 394/29.07.2025 (imobilul este de uz
siinteres public local, cu destinatia drum-cdi de
acces)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad,
loc. Arad, zona Calea Aurel Vlaicuy, CF nr.
343742 Arad, nr. cadastral 343742; HCLM nr.
430/12.08.2025 (imobilul este de uz si interes
public local, cu destinatia alei, spatii verzi si
accese intre blocuri)

457 mp

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad,
loc. Arad, str. Andrenyi Karoly nr. 3/A, CF nr.
332516 Arad, nr. cadastral 332516; HCLM nr.
433/12.08.2025 (imobilul este de uz si interes
public local, cu destinatia parcari, alei si accese
intre blocuri)

389 mp

© Just Eval Invest

Intocmit:

3.503mp

) Jjust eval invest

Scor total utilitate publicd = ¥ scor criterii 15

drum
acces

305.658 lei

59.981 €

acces,
parcare
si 331.034 €
spartii
verzi

1.686.914 lei

parcare =~ 71.479€  364.249 lei
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Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad,
loc. Arad, zona strazii lon Campineanu, CF nr.
335513 Arad, nr. cadastral 335513, tarla 133;
HCLM nr. 314/10.06.2025 si HCLM nr.
651/26.11.2025 (imobilul este de uz si interes
public local, cu destinatia zona verde, accese si
parcare)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad,
loc. Arad, CF nr. 340306 Arad, nr. cadastral
340306, tarla 206, parcela N1; HCLM nr.
521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes
public local, cu destinatia de drum, pista
biciclete, zona verde si accese)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad,
loc. Arad, CF nr. 340323 Arad, nr. cadastral
340323, tarla 208, parcela N2; HCLM nr.
521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes
public local, cu destinatia de drum, pista
biciclete, zona verde si accese)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad,
loc. Arad, CF nr. 340389 Arad, nr. cadastral
340389, tarla 208, parcela N3; HCLM nr.
521/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes
public local, cu destinatia de drum, pista
biciclete, zona verde si accese)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad,
loc. Arad, str. Streiului, CF nr. 364317 Arad, nr.
cadastral 364317; nr. CF vechi: 363493; HCLM
nr. 599/31.10.2024 (imobilul este de uz si

interes public local, cu destinatia cale de acces)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad,

loc. Arad, str. Constitutiei, CF nr. 367912 Arad,

nr. cadastral 367912; HCLM nr.

509/30.09.2025 (imobilul este de uz si interes
_public local, cu destinatia drum)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad,
loc. Arad, str. Magnoliei, CF nr. 303879 Arad,
nr. cadastral 303879; HCLM nr.
600/29.10.2025 (imobilul este de uz si interes
public local, cu destinatia drum)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad,
loc. Arad, trup izolat de intravilan, zona DN7,

CF nr. 368388 Arad, nr. cadastral 368388;
HCLM nr. 692/17.12.2025 (imobilul este 4f
si interes public local, cu destinatia dru

fntocmit:

4196 mp

3.280 mp

3.268 mp

1.522 mp

249 mp

2.425 mp

1.041 mp

spatiu
verde
langa
drum

pista
biciclete
si spatiu

verde

pista
biciclete
si spatiu

verde

pista
biciclete
si spatiu

verde

acces

drum

drum

spatiu
verde
langd
drum

F) just eval invest

308.406 € 1.571.606 lei

172.200 €

171.570 €

79.905 €

23.531€

47.288 €

109.305 €

7.670 €
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407.188 lei

119.909 lei

240.972 lei

557.007 lei

39.087 lei



Raport de evaluare

Teren intravilan - situat In jud. Arad, UAT Arad,
loc. Arad, str. Primdverii nr. 7, Malul Muresului
nr. 8, nr. 9, nr. 10, nr. 2, CF nr. 368396 Arad, nr.
cadastral 368396, nr. CF vechi: 358727; HCLM
nr. 653/26.11.2025 (imobilul este de uz si
interes public local, cu destinatia de teren
afectat de retele stradale si parcuri publice)

Intocmit: i} just

teren
8.236 mp  spatiu 367.532 €
verde

invest

1.872.904 lei




Raport de evaluare Intocmit: _,_F) just invest

6 ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORH

Avind in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta si
precizia acestora, informatiile de piata care au stat la baza aplicarii (inclusiv cantitatea informatiilor) si
scopul evaludrii, in opinia evaluatorului noile valori de inregistrare in contabilitate, pentru fiecare pozitie
sunt cele aferente coloanei VALOARE JUSTA

Tip ' Valoare
proprietate justa

ch;{RT' DENUMIREA BUNULUI $I CARACTERISTICI | SUPRAFATA

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT

Arad, loc. Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 12-

18, CF nr. 3§7436 Arad, nr. cadastral 367436, DOMENIUL '
1 nr. CF vechi: 4874 Arad, nr. top. 74- 457 mp PRIVAT 305.658 lei
84/5.a.2/1/1; HCLM nr. 394/29.07.2025
(imobilul este de uz si interes public local, cu
destinatia drum-cdi de acces)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT
Arad, loc. Arad, zona Calea Aurel Vlaicu, CF nr.
343742 Arad, nr. cadastral 343742; HCLM nr. DOMENIUL .
430/12.08.2025 (imobilul este de uz si 3:503mp - “ppryar 1686914l
interes public local, cu destinatia alei, spatii
verzi si accese intre blocuri)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT

Arad, loc. Arad, str. Andrenyi Karoly nr. 3/A,

CF nr. 332516 Arad, nr. cadastral 332516; 389 mp DOMENIUL 364.249 lei
HCLM nr. 433/12.08.2025 (imobilul este de PRIVAT :

uz si interes public local, cu destinatia parcari,

alei si accese intre blocuri)

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT
Arad, loc. Arad, zona strazii lon Campineanu,
CF nr. 335513 Arad, nr. cadastral 335513, DOMENIUL
4  tarla 133; HCLM nr. 314/10.06.2025 si HCLM 4.196 mp PRIVAT 1.571.606 lei
nr. 651/26.11.2025 (imobilul este de uz si
interes public local, cu destinatia zona verde,
accese si parcare) ]

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT

Arad, loc. Arad, CF nr. 340306 Arad, nr.

cadastral 340306, tarla 206, parcela N1; DOMENIUL .
HCLM nr. 521/30.09.2025 (imobilul estede 200 MP  “pgiyar  877:5141el
uz si interes public local, cu destinatia de

drum, pista biciclete, zona verde si accese)

Teren intravilan - situat In jud. Arad, UAT

Arad, loc. Arad, CF nr. 340323 Arad, nr.

cadastral 340323, tarla 208, parcela N2; DOMENIUL :
HCLM nr. 521/30.09.2025 (imobilul este de 3.268 mp PRIVAT 673.50% el
uz si interes public local, cu destin
drum, pista biciclete, zona verde/si




Raport de evaluare

10

11

12

ntocmit:

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT
Arad, loc. Arad, CF nr. 340389 Arad, nr.
cadastral 340389, tarla 208, parcela N3;
HCLM nr. 521/30.09.2025 (imobilul este de
uz si interes public local, cu destinatia de
drum, pistd biciclete, zona verde si accese)

1.522 mp

Teren intravilan - situat In jud. Arad, UAT
Arad, loc. Arad, str. Streiului, CF nr, 364317
Arad, nr. cadastral 364317; nr. CF vechi:
363493; HCLM nr. 599/31.10.2024 (imobilul
este de uz si interes public local, cu destinatia

249 mp

~ cale de acces)

Teren intravilan - situat In jud. Arad, UAT
Arad, loc. Arad, str. Constitutiei, CF nr.
367912 Arad, nr. cadastral 367912; HCLM nr.
509/30.09.2025 (imobilul este de uz si
interes public local, cu destinatia drum)

2425 mp

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT
Arad, loc. Arad, str. Magnoliei, CF nr. 303879
Arad, nr. cadastral 303879; HCLM nr.
600/29.10.2025 (imobilul este de uz si
interes public local, cu destinatia drum)

1.041mp

' Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT

Arad, loc. Arad, trup izolat de intravilan, zona
DN7, CF nr. 368388 Arad, nr. cadastral
368388; HCLM nr. 692/17.12.2025 (imobilul
este de uz si interes public local, cu destinatia
drum)
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT
Arad, loc. Arad, str. Priméaverii nr. 7, Malul
Muresului nr. 8, nr. 9, nr. 10, nr. 2, CF nr.
368396 Arad, nr. cadastral 368396, nr. CF
vechi: 358727; HCLM nr. 653/26.11.2025
(imobilul este de uz si interes public local, cu
destinatia de teren afectat de refele stradale
_si parcuri publice)

1.461 mp

8.236 mp

DOMENIUL
PRIVAT

DOMENIUL
PRIVAT

DOMENIUL
PRIVAT

DOMENIUL
PRIVAT

DOMENIUL
PUBLIC

DOMENIUL
PRIVAT

) Jjust eval invest

407.188 lei

119.909 lei

240.972 lei

557.007 lei

39.087 lei

1.872.904 lei
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7 ANEXE
7.1 Documente
w Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
’ l~ Biroul de Cadastru 5 Fublicitate imabiliars Arad %
IAN(;P_[ CARTE FUNCIARA NR. 367436
FERTER LR COPIE

Carte Funciard Nr. 367436 Arad

0 p
A. Partea . Descrierea im

Nr. CF vechi:4874
TEREN Intravilan 6 ; ’ Nr. topografic:74-84/5.2.2/1/1
o

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc, Arad

g; Nr. :am Nr. Suprafata® {mp) 0. rvatil f Referinte
a1 267436 457 imprejmuit partial NN
v
B. Partea il. Pmpgtgi sl acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i i reale Referinte
3430/ 07/06/1872 o Py,
Act nr. 0, din 01/01/1872 emis de -; ANS
[ - s [ R
81 MWW
E U N
94331 7 05/08/2025 o
Act Administrativ nr. 394, din 29/02/2Q25.e1i3 de MUNICIPIUL, e
se noteaza modificarea sup imobitului de la «1a.457 mp Al
B2 tereg - - "? %&“\
Intabulare. drept de PROPR obanadit prin 2, actuala ~l
83 (172, cota initiala 1/1 Fg \:ya

1) MUNICIPIUL M£p; te privata \NS
WY et

S8089 713/08/2025
Act Administrativ_nr. 3942diw29/4712025 emis de MUNICIPIUL ARAD;
pa |S€ noteaza fapt imobyl7l este de uz si interes public local avand Al
destinatia drum- cahdéactes
106613 / 26/08/2028/~. )/
Act Administrativ M’Q&.‘iﬁf 29/07/2025 emis de MUNICIPIUL ARAD;
BS Se noteaza fam«c@ imobilul este de uz si interes public local avand Al

destinatia dréim- Car'de acces.
118289 / 17/09/2025¢
Act Administra 394, din 29/07/2025 emis de Consiliul Local al Municipiului Arad:

8g [5¢ not 2 respingerea cerenii formulata de catre SPN Lang avand ca Al
obigct Pmgregtare inscriere domeniu public®
C. Partea {il. SARCINI .
Inscrieri-priving dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale . )
= d gk s Referinte
b e garanbe $1 sarcim
NU SUNTW#
-
\
DecuTient Gre congine date U CaaCter pRrSong, proteist de prevederie Repulimentulil (U] rv. €79,001€ £ Leg¥ 1907018 Fagira 1 din3
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Raport de evaluare Intocmit: _,E} just eval invest

Carte Funciard Nr. 367436 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren 7
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁllfb:‘\\ -
367436 457 imprejmuit partial A\V
* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70. L\\Y

DETALI UNIARE IMOBIL

Date referitoare E&/

Nr | Categorie |tntra afata - N »
cr | folosints |vd (mgV Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Refeninte
1| dum |paJ 457 x F 74-84/5.a.

b - 27171

S
Date referito@nstmcﬁi

Lungim : .
1) Valoiile imilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan. .

b\g " Punct Lungime segment
incepUty, , sfirgit = {m}
1| 2 7.085
2 3 11.368
3 4 16.369
4 S 6.862
5 6 22935
8 7 5.056
DOCUTIent Gt condine aNe Cu CRTaier persind, proteist de prevederie Repulamen il (UET Ar. €73201€ o1 LegY 1SGTOLE Pagina £ din 3
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Raport de evaluare

intoemit:  }) just eval invest

Carte Funciard Nr. 367436 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
7 8 346

8 9 7.74

9 10 12.451

10 1 30.18

Document cane conting date Cu CIACTEr DEIZONY, Prowesat de prevederte Repulamenttdy (UE! re. §792016 o Legd 1962019

= Lungimile segmentelor sunt determinate in plarul de prosectie Stereo 70 si sunt
xx Distanta dintre punche este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici

Pagina 3 din 3
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Raport de evaluare Intocmit: :D just eval invest

24 Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD
= Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Srad

o
"ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 343742
R COPIE

Carte Funciard Nr. 343742 Arad

A, Partea |. Descrierea im g@
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arad. UAT Arad. Loc. Arad @

g:é e ::::ggn?i'c Nr. Suprafata® (mp) 0. rvai;u / Referinte
T
a1 | 343742 2.503 A\\:,
B. Partea il. Propﬁi)i sl acte
inscrieri privitoare la dreptul de propristate W reale Referinte
|8551 7 03/02/2015 O NY
Act Administrativ nr. 61459, din 06/08/2014 enfis. Pl ARAD;
se infiinteaza cartea funciara nr. 343%42 a localitatii Arad, bilutu Al
gy [cv or cadastral 343742, adus ea funciara nr.
localitatii Arad, cu situatia neschif@b, rmare a cerarii 2
inscriere & ; ]
B2 | o bardiigrinExprape i
106318/ 26/08/2025 P 4 SN
Act Administrativ nr. 430, din 12/08 2625 emis de MUNIGIPIOL (ARAD:
83 intabulare, drept de PRO IET&EPRNATA, doba ih Lege, cota Al
actuala 171, cota initial t't?)e
1) MUNICIPIUL
ga |5® noteaza fapt este de uz si interes public local cu Al
destinatia alei. ir verzi/si accese intre blocuri
O \_\\f C. Partea Hll. SARCINI ,
inscrien privind dez anintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refarinte
» e garantie §i sarcini
NU SUNT )
SRTuTIen? Cave SErtiae cate Cu Carecter persondl, pratelst de prevederie A epuiamentului (UED rr. €TST0L6 o Lep¥ 1907018 Pagina 1 din 3
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Raport de evaluare Intocmit: _}_} Jjust eval invest

Carte Funciard Nr. 343742 Comuna/OragiMunicipiv: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren Fa
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referﬂ?t’e-;\ )
343742 3.503 oY
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70. K\\Y

DETALH LINIARE IMOBIL

A
Date referitoare | m
. Ld
g"; E:It:sgiﬁ:ée LT:{ { Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
SO SaEA, . = = Provine din CF vechi 38822, convertit
] constructii] o) 3503 in CF 342488, cu nr. top. 3124.b.22.2.
Y a.1.2/1
Date referit Mconstrucﬁi
Lungime S X
1} Valori ilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
anct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
rsit segment inceput| sfargit segment inceput| sfargit segment
1 2 6.56 2 3 4.92 3 4 33.806
4 3 2.888 5 6 40.776 6 7 9.249
7 8 13.638 8 9 5.982 9 10 6.575
10 11 1,511 11 12 9.874 12 13 1.39
13 14 21.606 14 15 11.344 13 16 5.711
i6 17 3.801 17 18 14.825 18 19 20.569
19 20 2.446 20 21 5.94 21 22 2.188

Documnent cave congine date LU carscter permonal, proteat de peevederie Regulsmentili! (UE] rv. 675.7036 A Legh 18G2018 Pagina 2din 3 -
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Raport de evaluare Intocmit: LF_} just eval invest

Carte Funciard Nr. 343742 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfirsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfirgit segment
22 23 3.108 23| 24 1.783 £23f. 25 3.072
25 26 3.062 26| 27 0.722 27N\ 28 2.739
28 29 2.768 29 30 2.78 787 31 2.88
31 32 0.721 32 33 s.38| | e3[p 34 25.914
34 3s 7.274 35 36 16.648 36 37 5.858
37 38 13.552 38 39 5.0581) 7\;}@ 40 2.007
40 41 1.289 41 42 3.534[ AN 42 43 5.334
43 44 3.67 44 45 5.481\ 45 46 2.377
46| 47 4.699 27| a8 10.122| 7 48| 49 3.054
49 50 2.156 50 51 2}5“‘1 51 52 10.729
52 53 7.588 53 54 724 54 55 1.446
55 56 2.805 56 57 A58 57 58 5.217
58 59 1.642 59 60 7% 5.453 60 61 1.272
51 62 3.855 62 63] O, “Ifoa 63 64 1.547
64 65 12.718 €5 66 16894 66 67 5.51
57 68 1.993 68 69| £~ 4¥1.392 69 70 1.037
70 71 1.208 71 72] \\4 0.392 72 73 1.142
73 74 0.701 74 75| T 3.36 75 76 5.294
76 77 0.992 77 & 20.546 78 79 5.757
79 80 3.149 80 i 18.92 81 82 7.244
82 83 5.336 siP A 83l 13.056 84| 85 5.414
8s| 86 1.685 8s|” g7y 5.307 87 88 1,317
88 89 3.86 489 S0 #.21) 90 91 1.542
91 92 129 | ~ 92 Ny93 36828 93 94 6.592
34 95 1.374 ¥ %6 ¥ 96 97 1.422
37 98 0.88] | ~~3 99 Q. 9s| 100 1.265
100 101 0.6 1 102 102| 103 0.451
103 104 8.307| 04| 105 105 106 0.965
106] 107 1.64 07| 108 108 109 1.228
108 110 2.7g3f (LY 110 111 111 112 2.296
112] 113 s N&[o” 113] 114] N 2885 114] 115 2.913
| 115 1 37831},
S Lungimile segmentelor sunt geterminate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
xxx Distanga dintre pux% din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.
o) % '

$

(‘

\\_

Cocument Gre contine date SV Carscter personsi, proteiat de prevederte Regulamentili IVE) av. € 782016 5 Legh 1947018 Pagine 3din 3
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Raport de evaluare Intocmit: _L_F_> just eval invest

pr Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD
'- 7 Biroul de Cadastru i Publicitate tmobiliard Arad

:&M:m_ CARTE FUNCIARA NR. 332516 y
COPIE
Carte Funciard Nr. 332516 Arad

O

A. Partea I. Descrlerea im
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Andrenyi Karoly. Nr. 3/A

:; INr. ::::gsrzanﬁlc Nl suprafata® {mp) 0. rvatii / Referinte

A 332516 389 tecen imprejmuit pargfBhay
v

8. Partea |l. Prop! sl acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si pturi reale Referinte

|57716 / 02/08/2013
Act Administrativ nr. 79, din 25/04/2013 emis & LIUL LOCAL ARAD (act administrativ nr. 38187/22-05-

2013 emis de OCPl ARAD:}:
Se inhinteaza cartea funciara 3325%
gy [cadastral 332516/Arad, rezultatrdin g

naumarul cadastral 329886 in

Act nr. Q; %
82 i

33

Al

~* /87

a

Act Administrativ nr. 38187, dif\32/0572013 emis de OCPh
83 bl /P s :

84 |Se radiaza dirhofisiu aétarea de sub B-3 I

113968 / 12/07/2021
Act Adminis‘traﬁm@r.- 5278/a2, din 02/0772021 emis de MUNICIPIUL ARAD;

K

B5 [se notﬁﬁm: Loc. Arad, Str Andrenyi Karoly, Nr. 3/A, jud. Arad I

1194194 26)Q7/2021
Inscris émpatura Privata nr. 2, din 26/07/2021 emis de DIGITAL MAPPING SRL; Inscris Sub Semnatura

in 26/07/2021 emis de DIGITAL MAPPING SRL:

Al

oteaza repozitionarea imobilului I Al
08/2025
Act Administrativ nr, 433, din 12/08/2025 emis de MUNICIPIUL ARAD;
g7 |intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/71. cota initiala 171
1) MUNICIPIUL ARAD. - propristate privata -
88 Asupras mobilului de sub Al, ze noteaza declararea de uz i interes| Al
wolic local cu destinatia parcir, alei si_accese intre blocuri.
C. Partea lll. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptun reale =
s Pk Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Cocument care contine gate cv L i, protyac de derfle Reguiamentalal (LE) v, 6730026 51 Legh 19G7018 Pagina 1 din3
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Raport de evaluare ntocmit: j_) just eval invest

Carte Funciard Nr. 332516 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren P
Nr cadastral  [Suprafata (mp)” Observatii / Referﬁh;\ L
332516 389 teren imprejmuit parzial cu gard L\\v
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70. K\\Y
DETALN LINIARE IMOBIL

L | ‘

1

-,

Date referitoare %%E!
{

Nr | Categorie |intr | ¢ " .. .
cre | folosinta |vied] Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Refennte
1 curti | pa ™380 : = - LOT 1

constructit g

Date referitodsg-da)onstructl

Lungim
1) Valorile imilor segmentelor sunt obtinute din proiectia in plan.

=" Punct Lungime segment

ince sfargit e {m)
1 2 4251

2 3 13.451

3 4 16.568

4 5 1.96

5 6 6.611

6 7 4231

Document care congine Sate Qv Caracter personyi, protese de prevederie Reguiamentuly IUE) . 6792016 2 Lept 15072018 Pagina 2 din
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Raport de evaluare fntocmit: j_) just eval invest

Carte Funciard Nr. 332516 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {rn)
7 g 7.748

8 9 5.025 %
9 10 12.55

10 11 11.166

it 12 16.836

12 13 3.848

13 14 3.406 %

14 1 3477
= [ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolecyie Stereo 70 § jize a 1 milimeteu.
=% Distanta dintre puncee este formata din segments cumulate ce sunt ma@ valosarea 1 milimetru.

5
o
N

o%y OI\J;

O
@5 ¢
Y

O

O

@

&

Document care congiae Gate V CAENIEr perSanal, SOt e prevedene Repulamentulul (UE ! or. 6752016 5 Leph 15G:TONE Fagina 3 din 3
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i ’ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD
- ’ Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Arad

AN(}_,[ CARTE FUNCIARA NR, 335513
TR COPIE
Carte Funciard Nr. 335513 Arad

A. Partea I. Descrierea Im 9@
TEREM Intravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad. Loc. Arad @

2; INT. :Gm Ld Suprafata® (mp) ﬁ éﬁpwaﬁu { Referinte
Al 335513 £.196 Imobil partial :mprepﬁh& ?rd din placi de beton pe alin. pcr.a-8, 8-16.
8. Partea ll. Propngi si acte
inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate Wﬂ reale Referinte
79652 / 21/10/2013 o Wi T,
Registrul Cadastral al imobilelor OCPI ARAD; S ON"
Se infinteaza cartea funciara a Jdmobilului 3835513 ca hare @ Al
B1 |inscrierii sistematice. Imobilul s e in registrul <3 lyi
general sub numarul 5927 & P
nr. 5927, din 30/09/2011; l\‘\\," i
82 3
74425 / 20/06/2025
Act Administrativ nr. 314, din 10/0
Al
B3 mp -
Act Normativ_nr. 600, din 080 Iz‘b 3 emis de ANCP;
B4 |se noteaza repoitwnxgaa v obllulm | Gt
84343 / 14/07/2025.7
Act Administrativ nr. OTARARE-, din 10/07/2025 emis de CONZILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
Intabulare, d e WWROPRIETATEcu titlu de atestare a apartenentei, Al
25 |la domeniul pgiva bandit prin Lege, cota actuala 171, cota initiala
£ V5 A
1) MUNICIPIUIZARAD
Se notesza am’4 din Hotararea nr 314 din 10.06.2025, emisa de -1
wsiliyl Tocal al Municipiului Arad .cf. caruia "se declard de uz §i
intdi Gbli¢ local imobilul de sub Al, reprezentind zond verde,
se. st~parcare”
135928721/10/2025
Semnatura Privata nr. 2, din 21/10/2025 emis de DATCAD SRL;
se noteaza respingerea cererii depusa de MUNICIPIUL ARAD pnin S.C. Al
87 |DATCAD SA.L  pentru modificarea suprafetei  imobilului  si
repozitionare
158675 /1 05/12/2025
Act Administrativ nr. 651, din 26/11/2025 emis de MUNICIPIUL ARAD;
8s [°¢ noteaza meodificarea suprafetei imobilului de la 3775 mp Ia 4196 Al
mp
89 |se noteaza repozitionarea imobilului G
Documnent care contine e Cu caracter personal, prots st de prevederte Repulzmentudid [UE! v 8732016 5 Leph 1967018 Pagina 1dind
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Raport de evaluare Intocmit: ,_ﬁ_) just eval invest

Carte Funciard Nr. 335513 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmembriminteie dreptului de proprietate. drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte

&
" %@‘;@’
@@f
N
S &
Ny
g ¢
N
&

&

O

Cocument G contine date cu caracter persony, Sroteist de prevederte Aegulamentuiul (UE! mv. €73.501€ 21 Legi 1807012 Fagina 2 dind
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Raport de evaluare

intocmit:  }) just eval invest

Carte Funciard Nr. 335513 Comuna/jOrag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren s
Nr cadastral  [|Suprafata (mp)* Observatit / Referﬁfb‘\‘\\ =
335513 4.196 Imobil partial imprejmuit cu gard din placi de bewnMWta-& 8-16.
= guprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70. ‘(\\))'
DETALH LINIARE IMOBIL
334 phk_-H 3 |
ed) Lafy LYl ~
1o raF? Aty
23T 3 T
e}
Dese ’ | The
\b
:w?:_
mie
AR e
I8 LIARES ]
mr
b
Wit
Staled
W
RAYT
Date referitoare | ‘\\n/
g’; Cf:lt:sgiz?ée L’;"‘ 7‘}“ Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil [DA \"155 133 - -
Date refeﬂto@nstmcﬁi
Lungim y
1) Val segmentelor sunt obtinute din proiectie itn plan.
Lungime
Punct
inceput N I Y sfarsit XryY scg:(e;?
1| 2:2.052,635 2| 2:2.045,616 6.949
529.824,196 529.830.455
I ISR T IIIURISI 14.233
£29,830.455 525.825.84
3| 212.036,152 4| 212.043,108| 25.926
525.925,84 £29.200,855
a| 212.043.108 5| 212.043579 3.691
$29.800.865 £19.7956.411
Iecument eare contine dite cu Carmater permonal, orotest de prevederie Reguiamentuiul (UE] oy, §T3501€ 21 Le0¥ 18050 Fagina 3 dind
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Intoemit:  f) just eval invest

Raport de evaluare
Carte Funciard Nr. 335513 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Lungime
— Punct Punct
= | XY P XfY segment
inceput sfargit e ()
T 212033575 B[ 21Z.038552 6.452
529,796,411 $29.750,268
— 6| 212.086,552 7| 212055387 29 .94
529.790.2¢8 §29.761,853
7] 212.055,587 8] 212.083,63 24,199
529.761.853 525.738,893
B 212.063,63 9| 212.078,93Z| 36.011 o)
525,720,893 529.704,701
9| 212.074,532 10| 212.108,883| 108,015
529,704,701 529.602,16
10| 212.108,88: 11| 212.126,726| 56.669
529.602,16 525549373
11| 212.126,726 12| 212.128,057 3.044
$29.548.373 529,544,568
12| 212.126.057 13| 212.128.993 Z
525.544,568 529.541,75 -2 O
13| 2:12.124,995 14| 212.124,978 4.257
52954175 529.540,224
14| 2:2.124978 15| 212,124,058 0.988
529.540,234 529.539,885
1S| 212.124.053 16| 212.099426| 26.631
— 529.539.985 529.528.752 %
16| 212095.426 17| 212.055,671 4.06
525.529.752 s2s528208] O
1 17| 212095672 18| 212.100,769] 3“ 0%
519,528.208 529.522,012
18| 212.100,765 15[ zi2135.51
529.522,012 523520298 Q
= 9] 212135515 P
529.540.25¢ £25.824,1
= Lungimile segmentelor sunt determi iectie nt retunjite fa 1 milimetru.
o Distanta dintre puncte este formata di e cumulate s mal'mici decit valoarea 1 milimetru,

Document Gire contine date cu carseter persanal, £rote'st de prevederte Regulamentuil (UE) rv. €75 TO0LE 2 Legy 1IGTOLE Pagine & dind
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P’ Oficiul de Cadastru g Publicitate Imobiliard ARAD
'-’ L Biroul de Cadastru si Publicitate imebiliars Arad %
’A&(;E[ CARTE FUNCIARA NR. 340306
e o COPIE

an w

s €Am
e * sive

Carte Funciard Nr. 340306 Arad

O ;
A. Partea |, Descrierea im@f
TEREN Intravilan @

Adresa: jud. Arad. UAT Arad. Loc. Arad fa)
rvatii / Referinte

Nr. INr. cadastral Nr.
Crt | topografic Suprafata® (mp) )
a1 [ 340306 3.280 AN
Ny
8. Partea ii. Prop! i sl acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5ifslte teppturi reale Referinte
84445 / 21/10/2013 Q. N\
Registrul Cadastral al imobilelor OCPI ARAD; AN
Se infiinteaza cartea funciara a bilului 840306 ca are a al
Bl |inscrierii sistematice. Imobilul s e in registrul_ca %&;Q!;i
general sub numarul 6719. (O, Oh
nr. 6719, din 30/09/2011. 4 ~ i
. . - e T {
f2 s ., ,. —— '.-_ . -/ /83
AT ATE
126500 / 02/10/2025 ~
Act Administrativ nr. 521, din 39&9@;@5 emis de MUNIQ{ETUL WAD;
Intabulare, drept de PRN "ATE, dobandit prin begefcota actuala Al
B3 (1)1, cota initiala 1/1_ & E{W
1) MUNICIPIUL ARAB, pragrietate privata
84 imobilul se decla \‘l%el:\ uz s1 interes public local cu destinatia de Al
drum. pista de bici zola verde si acces
s C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind d 'Winhle dreptului de proprietats, drepturi reale .
4 de garantie i sarcini Referinte
NU SUNT A~ ;:3’
@
Document cane contine date cu Caravter, i, oroteiat de crovederte Regul Wit (UE) e, €79:2016 21 Legh 1907018 Pagina 1 din 3
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Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

Carte Funciard Nr. 340306 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr, 1 La Partea !

Teren .y
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Refem B
340306 3.280 &
*» Suprafata este determinat3 in pfanul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE JMOBIL
T Svgen
4
Al
e}
A
S A /;
. / BN
i
a4
3
M uxer N
~N
M e y
NG
Date referitoare | /\e\ﬁ\‘f
Nr | Categorie |intrs ‘htz x - -
cre| folosints |vd ( %; 7 Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 heproductiy| 04.] “3.380 206 N1 -
Date refeﬂto@nstmcﬁi
LungimeiSeg
1) Valorile or segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
P‘;.————" Lungime Lungime
Punct Punct Punct
fnceput gl X sfargit xry 5'9:?;”: inceput X7y starsit I “92{':5
1| 2:5.627.583 2| z18.€22.32% 6.475 2| 218.622.325 3| 218.608,567| 20.911
5$29.798,79 £25.802.5¢68 529.802,56¢8 529.786.82
3| 215808 587 4 IR R 62.659 3 p3i-R T 2IESIET% £3.495
529.786.82 $29.739.237 529.73%.237 525.€98.357
S| 216533.256 6| 218.51282| 29495 6| 21851282 7| 218.486.413] 329.879
529.698,357 5$29.677.127 529.677,127 529.647,239
7| 218486419 8| 2:8.465977| 32.345 B[ 218.865577 9| 218.44417| 36.655
525.647,239 529.622,172 529,622,172 529.592,709
Document e conding date €U CaBTier peronad, protelat de prevederie Regulamentuhs (UE! or. 790016 51 Legh 1907018 Pagina 2 din 3
| Pag. 45
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Raport de evaluare intocmit: _,_E) just eval invest

Carte Funciard Nr. 340306 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

. Lungime Lungime
Punct Punct ' Punct Punct
- XY i X:/Y - X/Y 5 XrY
nceput / sfargit / “9':(':5 inceput f{rt / segr:?n':l):
G| ZIEAIXIT 10 218328,777 23.072 T0[ Zi8&28, \1{ Z1E. 360 587 61.106
529.592,705 523.575,523 $29575523| . 9,529,148
1 11| 218388387 12| 218.359431| 44.742 12| 218.35549L| ; 216.365,927 8.417
529,529,148 529.495,505 $29.495,505 $29.450.08
13| 218.365,927 18| 218.407.733 63.99 14| z1e.407, ==15| 218.439.051| 47.824
525.490,08 529,538,526 $29.532 529.574,669
15| 218.433,051 16| 218.687.057 73.348 16| 218.5¢. 17| 218.453.113 9.22
525.574.669 £29.630,125 $29.636, \, $29,637,077
17| 218.293,113 18| 218.457.033 6.0 18 P 19| 218.512,828| 26.422
523.637,077 529,641,614 g 529.662,8
. 15| 218.512,828 20| 2:18.533.222| 33.189 21| 218.535553 18.89
529.662.8 525.682,984 $29.703,293
71| 218.545,554 22| 218.555,791 15.681 23| 218.558,133 3.588
5239.703,293 523,715,171 529.717,889
23| 218.558,133 24| 218569432 46.412 25| 218.592,651 6.488
525.717.889 §29,753,08¢ $29.757,375
25| 218.592,65% 1| 2i8.627,583 53.723
529.757.575 523.798,79
3 Lyngimile segmentelor sunt determinate m planul de pro 0 §i sunt rotunjite la 1 milimetru
»ox Distanga dintre puncte este formati din segmente cumulate ¢ decit valoarea 1 milimetru,
i@ OQ g
O@
o‘\7
Socument GE Samne Gate £ CITINTET PErSana, proteiat de prevederie Reguiameniuiul (UE! iv. £75/5016 ¢ Legh 21567018 Fagina 3 din 3
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Raport de evaluare Intocmit: i) Jjust eval invest

I'a ’ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD
" v’ Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Arad %
’_Aﬂ(,‘j{]_ CARTE FUNCIARA NR. 340323
e COPIE

CRCVINE N A RL Y S Y

Carte Funciard Nr. 340323 Arad

O ;
A. Partea I. Descrierea im@

TEREN Intravilan @
Adresa: Jud. Arad. UAT Arad. Loc, Arad s
g::é Inr. ;‘::;';%L Nr. Suprafata® {(mp) 0. rvatii / Referinte
a [ 3s0323 3.268 AN
_ Y
8. Partea il. Prop sl acte
inscrieri privitoare la dreptul de propristate s{n%ﬂuﬂ reale Referinte
84462 / 21/10/2013 [T
Registrul Cadastral al Imobilelor OCPI ARAD: '\\}v'
e Se infiinteaza cartea funciara a obilului B40322 <a are a Al
81 |inscrierii sistematice. Imobilul sd e in registrul _ca yi
general sub numarul 6736. (. O
nr. 6736, din 30/09/2011; 4
82 | =+ /B3
3} HHHFATEAAS
126504 / 02/10/2025
Act Administrativ nr. 521, dm 3 @5 emis de MUNIQ{QIULFRAD
intabulare, drept de PR TE, dobandit prin kg'wcota actuala Al
83 (111, cota initiala L1 ?ﬂ% _

1) MUNICIPIUL Am\mg’msmﬁ PRIVATA
imobilul se de:!a ta i uz si interes public local cu destinatia de Al

drum, pista de bu:nEI kz a verde si acces

C. Partea lil. SARCINI .,
inscrieri privind dg\b?-mtele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

@ garantie §i sarcini

B2

NU SUNT

N
&
2

SOCUTIENt S ConEnT B3P Cu CATRIET SErTand, proneist de pravederte Regulamentuiu (UE v, BT3/2016 f Lep¥ 1560038 Pagina 1 din
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Raport de evaluare fntocmit: i) just eval invest
Carte Funciara Nr. 340323 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren e
Nr cadastral  [Suprafata (mp)® Observatii / Referﬁ'\?ef\ -
340323 3.268 OY
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. M)’
DETALI LINIARE IMOBIL
H'}F/ ; S 2158
{ : N
N A7 e
i -
/
d
.\l})’i
3o J
N
SEael
3003

bR g

S iNks

e : e
oz /; /
Hly ’
34 ax
s ol NG
Lea \ »;
2 423
Q\( ey
Date referitoare | e,
- -
g'; gif:sgaﬁ&e L";’" 2 %ﬂ Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 pheproductiv| DA 58 208 N2 -

Date refento@nstmcm

s
1} Valorile w or segmentelor sunt obfinute din proiectie in plan.

P&_,_;-a-;’ {ungime
Punct

inceputfSJ/Y | starsit) /Y Segment

1| zi8.362.421 2| 218.355.729 8.752
525.8485.574 £29.491 214

2| ZIE.355.745 I I 3ATASE 12.486
£29.491,214 523.481.925

3| 2i8.347.458 4| 218.268.447| 121.8635
£25.481.825 529.382.38

4| 218.268.447 5 218.221,7 71.732
529.385,38 525.334.971

Document e sarine Sate ou caTcter proteiat de prevedersi famenld IUE) Fr. €732016 9 Leg¥ 19GT018 Pagina 2 din 3
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Raport de evaluare

Intocmit:  f) just eval invest

Carte Funciard Nr. 340522 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

&

N
&,@)

&

%

— Ltungime
Punct Punct
N X/Y S xX/yY egment
inceput sfargit & e ::‘)
- LR B TIETITSIE[ 131.553
529.334,971 529,233,854
i 6| 218.137,538 7| 218.072.569| 98.763
$29.233,854 529,153,477
7| 218.072,569 8| 218.064.875| 11.714
$29.159.477 529.150.644
= B| 218.065.875 9| 218.069289 5,749
$25,150.644 529.146,361
9| 218.065.289 10| 218.127.072 88.31
529.146,961 529,213,743
10| 2:18.127.072 11| 2318.282,978| 237.39
529.213,743 529.392,764
11| 218.282,974 12| 216.307,306| 37.991
525.352,764 529.421,94
T2| 218.307.306 13| 218.310.645 $.101
529.421,94 529.425,793
13| 218.310,649 14| 216.323,857| 20.351
£25.425,793 525.441,242
14| 218.323.897 15| 218.329,14 8.063
529.841.242 529.447.363
o 15| 218.325,145 1€ 218.331,383 3.303
$25.447.363 $29.445.783
16| Zig332.353 17| 219.333.771 7y
§25.443.793 $29.452.342 6 A
17| 2:8.333.77% 18| 218.337.424 5
$29.432,242 $29.456,58
18| 2183374824 1| 2i¢ 38262
529,456,58 §25.4855

= Lungimile segmentelor sunt determinate in p
= Distanta dintre puncte este formata din se

Decument cane canting date o Caradter persondl, pronyat de prevederie Aepulamec iyl (UE] ov. 6737006 7 Legh 1343018

~T: o
de prolectie Sterec rotunjite la 1 millmetru,
umulate ce sunt M3 mi 3t valoarea 1 milimetru.
O
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intocmit:  F) just eval invest

Raport de evaluare
I Oficiul de Cadastru gi Publicitate imebiliard ARAD
” . Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobiliara Arad )\’
r/ v
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 340389
Y COPIE

Carte Furniciard Nr. 340389 Arad

K ;
A. Partea I. Descrierea img@

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad N
g; r- ;?dp:;:?ﬁ!: Rrl suprafata* (mp) O h' ~Ot rvatii / Referinte
a1 | 340389 1.522 a4
(o
B. Partea ll. Prop gl acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate Wpﬂm reale Referinte
84528 / 21/10/2013 o Padasy

Registrul Cadastral al iImobilelor OCPI ARAD, “\ I

Se infiinteaza cartea funciara a bilului 840389 ca are a Al

B1 [inscrierii sistematice. Imobilul s e in registrul_ca i
general sub numarul 6802, (O . O

nr. 6802, din 30/05/2011; y N d

82 e e L kB2
= HNHFATE 2 FE- A D

126505 / 02/16/2025 s ANY

Act Administrativ nr. 521. din 30/0B/207S emis de MUNIGIPIUL O:

83 intabulare, drept de Paﬂ TE, dobandit prin cota actuala Al
/1. cota intiala L/L
1) MUNICIPIUL ARAD, PRCPRIETATE PRIVATA

84 imobilul se decla W uz s interes public local cu destinatia de A1
drum. pista de b:‘c;‘éfh,z 2 verde si acces

O/. W _C. Partealll. SARCINI.
Inscrien privind dmimﬂe dreptului de proprietate, dreptur reale Referinte

4 de garantie si sarcini

NU SUNT @
Q&

s (UB) v, ETSTOIE 21 Legh 2507018 Pagina 1din3
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Raport de evaluare intocmit: i} just eval invest

Carte Funciard Nr. 340388 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren o
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinfe. .
340389 1522 ‘Q\
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. b\y
DETALH LINIARE IMOBIL
e pL T b AT

PRIk

FPEEY F, e ¥ 0147 g

P
e
R by
— v
Date referitoare %’
Hr | Categorie |intra M n B .
cre| folosints |vsd]d_( %],, Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 heproductiy| DA 3522 208 N3 -
o .
Date refentog?e\lab/ponstmcﬂl
LungimeSeg
1) val or segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
P“E et Lungime
Punct y
in:eput'\ )SIY sfarsit Xiy seg:(n;rx
1| 216065468 2| 218.060.507 5.907
529.142,32¢ 525.146,089
2| ZIEDR0. 5T 3| ZI7E3T 53| 339.556
529.146,089 528.887.148
3| zi7.841.253 4| 217.843.712 3.11
$28.887,148 528.985.244
A 217.88%,712 T 217.847.661 €.05
$28.685.244 528.989.827
Decument care contine date cu caracter personal, promiat de prevederfe Kegulamentulsl [UE) v, 675,2016 £ Legh 18ATOIE Pagina 2 din 3
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@ Raport de evaluare Intocmit: Q just eval invest

Carte Funciard Nr. 340389 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Lungime
—_ Punct Punct
inceput xry sfargit X ¥ “9:'?:3
S 27 BT AL B[ ZITSIIEEE| 147.379]
£28.882.827 525.001,478
— 6| 217.343.866 7| 217.848,655 7.341
529.001,474 523.007,035
7| 217948659 8| 217.999.56 77.977
523.007.035 529.066.107
B 8| 217.999.56 9| 218042204 64.923 @)
525.066,107 529.115.06%
9| 218.042 208 10| 21%.050,067 11.858
525.115.061 525.123.,937
10| 218.050.067 11| 2i8.050,67% 1.297
5235.123.937 529.124,955
11| 2i8.050.871 12| 218.051.397 0.849
529.123,955 529.125.62%
12| 218.052.357 13| 218054006 4.208
o 529,125,621 529.128,923 @)
13| 212.054,006 14| 218.055375 3177
$29.12¢,923 $2%.131.41¢
14| 218.055,575 15| 218.059.415 5.334
529.131 A% 529.135,452
I 15[ 219.059.415 1| 213.0¢5.468 9137
e $29,235.4%2 5259.142.336
= Lungimile segmentelor sunt determinate i planul de preiecti 70 s sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din seg u ¢ sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

S &
: B Ry
&
&
Y

&

Document cane comging date cu Caracter personsi, prooest de prevederile Aegulamentols! [UES i, §79201€ o Legh 1907018 Pagina 3 din 3

© Just Eval Invest



Raport de evaluare fntocmit: J) just eval invest

v ’ Qheiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard ARAD
| J 14 Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Arad \

CARTE FUNCIARA NR. 364317
COPIE
Carte Funciard Nr. 364317 Arad

A. Partea . Descrierea im 9@
Nr. CF vechi:362493

TEREN intrawvilan
Adresa: jud. Arad, UAT Arad. Loc. Arad. Str Streiului @
g:": .- ::::gﬁ Nr. Suprafata® {mp) rval;u / Referinte
ar 364317 249 partial imprejmuit m}ﬁp@lfe 85i128
B. Partea il. Propgtall si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s}_@p&un reale Referinte
95434 / 22/06/2023 Ol

Act Administrativ nr. 292, din 31/05/2023 emls‘ﬁ‘\‘ itiul Local al Mumcuplulul Arad;

Se deschide C.F. nr. 364317 fUAT in bazd prevederil &
7/1996 republicata si a Regulam wde receptie si ins

gy |evidentele de cadastru si carte fuliiara e
cad. 364317] UAT Arad descris in %, adus din CF
fUAT Arad prin despinderea @49 mp din sup#s
de 3052 mp

Al

B2

Act Administrativ nr. 292{din 31/05/2023 emis de Consiliul Local al Municipiului Arad:

g3 |Intabulare, drept aj;ig WATE dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1. cota initial

1) MURICIPIUD ARAD, Proprietate privata
84384 7 14/07/2025 SN
Act Administrativ @29.@5 31/10/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD:

84 ISe noteaza MI E;?mobllul este de uz si interes public local

110098 / 03/09/2025.
Act Administratic ne.599, din 31/10/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD;
se ot@pingerea cerern inaintata de Municipiul Arad avand ¢a

Al

Al
fa rubrica Observatii/Referinte "cu destinatia cale de

se notéaza respxngerea cererii inaintata de Municipiul Arad, avand ca A1

gg |obiect notarea fa rubrica CbservatifReferinte "cu destinatia cale de
acces " asupra imobilului inscris in CF. nr. 364317 Arad, in baza HCLM

or. 59972024 art.1. Iit. )
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale :
d Al o Referinte
e gzranie gt sarcini

NU SUNT

Dovumen: cae contine date CU CITBCter persondl, prodalat de prevedentie Regulamentll UE) rv, 679/2016 31 Lept 13072018 Pagina 1 din3
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Raport de evaluare

Carte Funciard Nr. 364317 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

) just eval invest

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren Y
Nr cadastral  [Suprafata (mp)™ Observatii / Referﬁ\";‘e:\ =
364317 249 partial imprejmuit intre punctele 8 5i 128 L5 \7

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

DY

§

bl

Date referitoare
nr | Categorie [intre " " .
cre fok,sg;n_ts vil { Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti D : N
constructii a2

Date refeﬂto@zmstructﬂ

Lun
1) Valorile
P Punct Lungime segment
incep sfarsit = {m)
1 2 2.638
2 3 14.901
3 4 3.942
4 5 12.152
5 8 1742
6 7 4987

Document Ca0r coniine date Cu CaTICer pErsenal, proteat de prevederie Seguiamentulsd (WE) . 6757018 S Legh 1SQT01E

gim g)
%@ilor segmantelor sunt obtinute din proiectie in plan.
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Raport de evaluare intocmit: i} just eval invest

Carte Funciard Nr. 364317 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m}
7 1 7.84

™ _yngimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt retunjite la i
xxx Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decit va 1 Tpifimetru.

O

o
X

Document €re Gontine dale U SARBITEr RErSanal, proterat 3¢ grevederie Regulamentiiut {UE! rr. §TS/01€ 5 Legh 1932018 Pagina 3 din 3
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Raport de evaluare fntocmit:  }) just eval invest

» 4 Cficiul de Cadastru gi Publicitave Imobiliara ARAD
" y’ Biroul de Cadastru i Publicitate imobiliard Arad

¥

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 367912
he .‘1':"3'"‘.,‘ COPIE

AR ATE Ak i b

Carte Funciard Nr. 367912 Arad

N
A. Partea |. Descrierea im
TEREN intravilan

Adresa: jud. Arad. UAT Arad, Loc. Arad, Str Constitutiei fa)

2:; pvr. :oa::gs‘_:?ﬁlc Nl suprafata® (mp) Iy

Teren neimprejmuit; fj\\!
Al N
367512 25.618 10T 1

B. Partea li. Prop%% sl acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietats @m reale Referinte

130539 / 10/10/2025 (& Py 4
Act Administrativ nr. 509, din 30/09/2025 emis d@#UNICIPIUL ARAD:

Se infinteaza cf. 367912 a imob) cu nr® cad. 3679 d ca A1
urmare a alipirii urmatoarelor 2 6\1 0O

Bl |~- nr.cad.340680\cf.340680;

~- nr.cad.350615\cf.250615; ¢ b. V

is de PRIMABIA GREAD,

Act Administrativ nr. 139, din 17/

rvatii / Referinte

82 ol il

s P S liii. 2 -

Act Administrativ nr. 340680.din §6J07/2016 emis de BCPI ARAD;
g3 |s& noteaza respingef axge' nii depuse de S.C. COMPANIA DE APA Al
ARAD S.A. prin PEA ¢ Dan pentru repozitionare

OBSERVATI: pozitie trapsérisa din CF 340680/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 88076 din 26/03/2016;
Act Normativ  nr. 9765din“}9/09/2002 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ  nr. 76141, din
14/11/2017 emis de FrimIvia Municipiului_Arad:
B4 - — doband

v

Act Administratig ne.909. din 30/09/2025 emis de MUNICIPIUL ARAD;
dfept de PROPRIETATE, cu titiu alipire, dobandit prin Lege, Al

B5

CIPIUL ARAD. proprietate privata
864 e drept de PROPRIETATE, cu titlu alipire, dobandit prin Al
L ventie. cota actuala 23193/25618. cota initiala 23193/25618

135118/ 20/10/2025
Act Administrativ nr. 509, din 30/09/2025 emis de MUNICIPIUL ARAD:

a7 Se noteaza declararea de uz si interes public local cu destinatia de Al
drum conform HCL nr. 509/2025. cota de teren de 2.425 mp

150147 /19/11/2025

Act Administrativ nr. 102113, din 14/11/2025 emis de MUNICIFIUL ARAD;
se noteaza adresa imebilulul in * Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str A1
Constitutiei®

88

Document Gre condine date cU caracier persond, proteat de crevedertie Rogulamentuld (UE? v, €75/2006 21 Legh 1900018 Pagina 1 diné
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Raport de evaluare Intocmit: _,_E} just eval invest

Carte Funciard Nr. 367912 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
C. Partea 1il. SARCINI .

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, dreptun reale Referi
de garantie 51 sarcini nnte

&
‘%@
=

Locument care contine dite U Carscier perzory, proveist de prevederte Regulameniuiut (UE! v, €79001€ 2 Legh 1967018 Fagina 2diné
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Raport de evaluare Intocmit: LF) just eval invest

Carte Funciara Nr. 367512 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren -
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁfb_\\ =
367912 25.618 o71 L\\

» Syprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. A\.Y
DETALI UNIARE IMOBIL

2hewr

»TE Thm »a
ey R ) Fige
ewr pery
Hews w41
LT ] Lo
S el
ey A
PP Ty
=1 2
s¥34 o ’&E'A'-:"""‘P"

R

gl
0 b 1P2 )
e wiaYr
ona) g | Ay
Date referitoare | %
- -
é‘;‘; ?:f:f;ﬁ&e L’;"N‘( i Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| drum |DAJ 5 - - -
2| dum |paN\28.193 = . -
Date refeﬂ@ constructil
tungime S nte
v ifnilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
nct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput ¥ segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarst segment
14.583 2 3 5.354 3 4 43.672
49.473 5 6 63.0%4 6 7 6.701
7 8 64.38 8 9 26.233 =) 10 21.599
10 11 10.31 11 12 7.427 12 13 4,192
13 14 3.089 14 15 4.582 15 16 1,165
16 17 14.421 17 18 25.404 18 19 15.47
139 20 15.63 20 21 29.112 21 22 7.18

Document cave congine date cu Caracter personal, proteat de prevedenls Requlamentuld (UE ir. §79.2015 = Legl 1562018 Pagina 3din 6
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Raport de evaluare

fntocmit:

) just eval invest

Carte Funciard Nr, 367912 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct {Lungime
inceput| sfirsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfirsit segment
22 23 4.709 23 24 15.564 szl 25 0.272
25 26 10.128 26 27 1.556 278 123
28 29 7.225 29 20 19.756 #20N_F31 18.121
31 32 9.544 32 33 0.905 34 8.05
34| 35 19.902 a5 36 16.549| N 36" 37 8.617
37 38 0.616 38 a3 5.913}, NP 40 4.329
40 41 0.594 41 a2 10.176 [ # w42 43 3.124
43 44 5.177 44 45 8.47&0~ Y 45 46 5.576
46 47 7.974 47 48 6.24| 48 49 4.25
49 50 0.508 50 51 gﬁ_‘ 51 52 2.656
52 53 5.213 (5] 54 A0613)) 54 55 9.2
55| 56 10.104 s6| 57 ~5.235] 57| ss 0.45
58 59 9.415 59 60 5 4.655 60 61 4.0
61 62 7.851 62 63| O, N Y15 63 €4 7.67
§4| &5 3.042 65| 66| w452 66| &7 4.929
67| 68 0.277 68| s3] £~ ¢¥5.815 63| 70 0.225
70 71 1.843 71 72l \\N\" 10 72 73 0.855
73 74 0.698 74 75|  3.623 75 76 11.514
76 77 10.488 77 8] 2.013 78 79 6.678
75 80 5.096 go] /81l WV 4.071 81 82 0.382
82 83 1.94 83P ~_ 83 1.134 &4 85 1.94
85 86 4.0 86|" 8% _0.75 87 88 4.558
28 89 0.969 /89 g0 #4235 90 91 6.147
91 o2 5.987| | »~ 92/ y93 M 2.092]y 93 24 2.884
94 95 27.158| | 495 ¥ 96 } 96 97 5.032
97 98 6.312| | ~~-2B)/ 99 Mo 99| 100 12.558
100/ 101 o.souh <& Y| 102] _ L9mrs 102] 103 2.098
103| 104 4.282| [\C904]  105] A 12.289 05| 106 4.29
108] 107 0.249~{ ~8"107| 108] o~ ~ 5.217 18] 109 5.6
109 110 49230 LY 110] 111 ) s073 111 112 22.987
112] 113 10845 o= 1313 114] N5 0.308 11a] 115 5.941
115/ 116 e T X! )" 116) 1317 0.211 117 118 5.083
118 119 #0238 118 120 14.291 120] 121 5.419
3121  122| €nD23.738 122 123 0.563 123 124 3.968
124] 125] Oa o30S 125| 126 2.23 126 127 2.881
127] 128] S N\N3706 1zg| 129 0.212 129 130 7.754
130]  131] A5 4¥3.303 131 132 8.756 132 133 6.606
133]  134|AL N 5317 134 135 3.707 135 136 10.287
136] 137 N 9.097 137| 138 5.108 138) 139 19.675
13| 140f 5.753 140 141 0.62 141] 142 3.256
142] geal . £.502 13| 144 6.034 144 145 8.51
145] gl S 0.242 146 147 2.047 147| 148 3.073
148| wad8| €.451 148 150 0.961 150] 151 3.227
AsI_as? 6.562 152|153 16.999 153 154 9.156
T 199, 155 22.774 155| 1se 23.886 156| 157 33.672
157| 7158 8.357 158| 158 10.308 155 160 0.409
160] 161 20.346 161 162 2.763 162 1632 16.017
163 164 38.792 164 165 43,578 165] 166 2.429
166] 167 24.243 167| 168 8.102 168| 169 23.62€
1§35 170 0.683 170] 171 1.829 71| 172 4.264
172 173 4.785 173 174 3.057 174 175 5.361
175 176 3.8€5 176 177 11.565 177| 178 4.474
178] 179 5.082 179| 180 5.134 180 181 5.1
1e1] 182 3.265 1s2| 183 2.244 ig3| 184 10.347
184| 185 5.957 185| 186 8.636 186| 187 4.018
187 188 11.585 18g| 189 5.46 igs| 1s0 9.972
Documen?t care Corging dIte S CTETEr Persona, proteat de prevederte Regulamentelsl IUE] v, E757016 & Laph 1967018 Paginad din €
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Raport de evaluare

intocmit:

) Jjust eval invest
Carte Funciard Nr. 367912 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct| Punct Ltungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct tungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfargit segment inceput| sfargit segment
190 181 15.208 181 192 3,698 482}, 193 2.766
193] 194 ©.829 194| 195 6.706 1958196 0.159
196] 187 11.458 157 198 5.473 #9g . 199 5.542
199| 200 8.5 200 201 3.876 42018 202 10.093
202 203 £.08 203 204 5.274| [~ 204} 205 4.882
205| 206 5.689 206| 207 5.8931, S egv| 208 9.93
208] 209 5.594 209| 210 10988 A 210 211 0.186
211 212 4.629 212 213 5.2971~ y/213] 214 0.729
214] 215 5.032 215 216 4.24| NS 216] 227 0.807
217 218 5.926 218 =219 ﬁ\ 218 220 7.218
220, 221 0.404 221 222 0534 g 222| 223 0.328
223 224 0.747 224 225 AT 225 226 6.05
22¢| 227 5.396 227 228 SN 4.624 228 229 5.59
229| 230 271 230] 231 ). S s8s 221| 232 4.651
232| 2233 2.954 233] 234 AN Fa77 234| 2135 3.121
238| 236 5.469 236 237 7 V8661 237| 238 4.94
238| 239 4.339 238] 240] \N_J 0.101 240| 241 5.449
241 242 0.65 242] 243 T 10.465 243| 244 4.212
244 245 1.933 265|  248]> 6.77 246| 247 0.365
247 248 0.357 248 £ 4.761 243 250 5.414
250] 251 7.236 251 ~252] 0.719 252 252 0.805
253] 254 5.46€ 254]" 253 0.186 255| 256 8.362
256 257 5.577 £257] 258 #1637 258| 259 5.228
258 260 0.474| | ~ 280261 Mo223My 261 262 5.348
26z 263 0.231 “j253| V264 }“ 264| 265 5.47
265 266 7.181) | ~ 267 g 267| 268 12.314
268 269 6.2 -C% 3'5 270] _ Lo-0%e2s 270 271 10.237
271 272 6.22| |™~C272] 273 M 0.155 273 274 6.678
274| 275 Se23f | ~8275] 276] 2 658 276] 277 0.184
277| 278 49480 (LY 278] 279 [\ ) o.185 279| 280 4.698
280 281 143~ 281 282] N\ 192 282| 283 4.246
283 284 ) 5410k yi“' 284| 285 5.013 285| 286 5.57
286 287 A, $3.287Y 287 268 9,274 288| 289 0.412
283 250 T, 505,608 250 291 5.625 281 2s2 0.26
292] 293] O, S381 292 294 5.416 294| 295 0.701
285 298| SN NE506 296| 297 8.926 297| 298 0.443
298] 298] S5 4% 052 298| 300 16.763 300 301 9.926
301] 302] A 7 0.527 302| 303 5.48 203| 304 7.877
304] 305] ¥  3.843 305| 206 5.373 308| 207 0.73
3p7| 308}~ 4.932 z08] 309 2.673 308] 310 2.122
310] #ml, 5.305 211] 312 0.392 312 =313 $.301
313 3] J 6.644 314] 315 0.284 315| 316 0.529
316| =217] 0.262 317| =18 154 318| 319 6.506
215 220 7.13 320] 321 0.651 321| 322 0.1
- 322f, 323 0.22 323 224 4,067 324 =25 10.789
325| 2326 4.101 326 327 4.534 327| 328 7.811
328| 329 £.865 azs| 2330 7.8 330 331 6.813
331 332 5.291 332 232 4.618 233 =334 5.929
334] 335 6.222 335| 23€ 5.542 238| 2337 0.817
337 338 12.945 338 339 0.104 339 340 0.16
340] 341 1.095 341 342 16.083 342| 343 29.774
343 344 19.547 244| 24s 2.455 245| 346 1.028
366| 347 0.991 347| 348 1.154 348| 343 0.939
348 350 1.203 350] 351 4.935 351 352 5.572
352 353 5.923 353 354 5.542 3s4| 3ss 0.372
ass| 356 9.864 356 357 4.143 357| 358 6.053
Decument coor conging date U CaTTier fersond, Lrote st de srevederte Regulamentului ILE! rv. £75/202€ 3 Lep¥ 1907018 Pagina 5 din 6
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Raport de evaluare Intocmit: ;) just eval invest

Carte Funciard Nr. 367912 Comuna/OragfMunicipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Ltungime
inceput| sfirsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfirsit segment
358] 359 0.413 359 360 4.7 Bed]. 361 5.7
361 362 3.429 362 363 10.13 363 4 0.324
364| 385 9.387 365] 366 10.367 @&%7 3.432
367 368 1.124 3568 369 13.852 )'/370 1.83
370, 371 4.186 371 272 36.734 372} 372 6.925
373 374 8.555 374 375 26.03§] 376 9.026
376 377 6.913 377 378 16.422 378 379 2.658
379 380 14.974 3g0] 381 17.609f] 7381 382 4.374
382 383 4.747 383 384 11.5 15 384_]_ 1 25.224
8 Ot Gt pmee o forath iy Sy ECS Cmutacs ¢h mw MAlg, ik valoerea’T mAmet

S
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Raport de evaluare ntocmit: J) Jjust eval invest

g Oficiut de Cadastru §i Publicitate Imobiliard ARAD
'. I Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobiliara Arad %

Pl

NCPI CARTE FUNCIARA NR. 303879

ANC
RSt L) COPIE
Carte Funciard Nr. 303879 Arad
K ;
A. Partea l. Descrierea img@

TEREN intravilan @
Adresa: Jud. Arad. UAT Arad. Loc. Arad, Str MAGNOLIEI o

rvatii f Referinte

Nr.

(01N
aL [ 303879 1.081 Teren neimprejmuit; SNy

¥
)
B. Partea il. Prop sl acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si i reale Referinte

49472 / 21/08/2009 O. Y
Act Administrativ nr, 275, din 12/08/2003 emis &a. CONSILIUL LOCAL MUN.ARAD:

Se infinteaza cartea funciara 203879 a whobilului ¢ umarul| Al
cadastral 303879/Arad, rezultat membrarea imo :
/NS

Bl numarul cadastrai 300533 inscris@ nciara 2782 @ it r
electronic 300533);

Lege
B2

™

78

Act nr. 04-1626. din 30/11/2004:

e L T - T . =t/ 54
83 |pentro—Bria ohiBradfordfisi-Alexandro-Yirgi )
" gt Skl L
. — ey e e et
Y T TIIE:THE VR P PEn- P 3005200 radinsErsaPrn IR ereo-Af o0 iR -gin D5

24365 7 01/03/2028) ~. T
Inscris Sub SemnatyryPrivaty nr. fn, din 01/03/2022 emis de MUNICIFIUL ARAD:

- 4
84 [se radiaza nohr%d; sub B3 l A
150620 / 19/11/2025.,
Act AdministratifSng. $62153/A2, din 17/11/2025 emis de MUNICIPIUL ARAD;
se no&@ah:area datefor tehnice, in sensul evidentiern la Al

B3 |ubricaflobsetvatii a destinatiei de drum

Act Ad ‘sthl_ r. 600, din 29/10/2025 ermis de MUNICIPIUL ARAD:
Intabt g? drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

y =initiala 171

| TMUNICIPIUL ARAD, proprietate privata

158704 / GE/12/2025

Act Administrativ nr. HCL nr.600, din 29/10/2025 emis de Consiliul Local Arad;

B7 |se modifica categoria de folosinta din curti constructii, in drum

=1

Al

Al

88 |imobilul se declara de uz si de interes public local

C. Partea Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, dreptuni resle "
i ik Referinte
de garantie gi sarcini

NU SUNT

Socument e Cortine date cu Caracter pesend, proteist de prevedertie Regulamentulu! (LB nr. §732016 51 Leg¥ 196018 Pagina l1din 3
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Raport de evaluare

fntocmit:

;F_) just eval invest

Carte Funciard Nr. 303878 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ~
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁtex &
303879 1.041 K
* Suprafata este determinatd in planul de proieciie Stereo 70. Q\Y
DETAUI UNIARE IMOSBIL
F :, 1 § |
J Lals
M
't
ez
4
. 3037¢ Hr
£
sa‘uo
LR
N 43
a2 |
ALV
p 2 by g b1e
\ \ :
S 0a1 "
LN ) prasen
EC R ‘f...-—-"","'t weny "
Date referitoare | %
- Ld
gr: ?:lt:g:;; :";"‘ & wﬂ Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| dum [Da] “adfa - - - Orum
Date refedto@nstmcm
Lungim 09@
1} Valorile or segmentelor sunt obdinute din proiectie in plan.
—Punct Ltungime segment
ince sfarsit t={m)
1 2 8.835
2 3 12.5
3 4 12.514
4 5 12.512
5 6 12.491
8 7 18.342
Tocument care conine date Cu Carscter personal, protaat de grevedertie Repgulamnentuls IUE) rr. £75201€ 5 Legh 1800018 Pagina 2 din 3
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Raport de evaluare Intocmit: _._E> Just eval invest

Carfe Funciard Nr. 303879 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit e {m}
7 & 6.7
- g 12.948
g 10 1236
10 11 0.129
11 12 12.41
12 13 0.04 O
13 14 8.529 %
14 15 2.993 @
15 16 12.379
16 17 0.153
17 18 12.299
18 19 12.453
18 20 9.251 O
B 20 1 11.752
32 Lunglimile segmentelor sunt determinate in planyl de prolecti $i sunt rotunjite la 1 milimetru,
= Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ai mici decdt valoares 1 milimetru.

Socument Gre contine date Sucaster personsl, proteiat de srevederie Reguiamentuli (UE! re, 6752016 £ Legh 1905018 Fagina 3din 3
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Raport de evaluare fntocmit: L_F} just eval invest

Cficiul de Cadastru si Publicitate Imcbiliara ARED

: : v Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Arad %
"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 368388

o LR COPIE
Carte Funciars Nr. 368388 Arad

O ;
A, Partea |. Descrierea imgbillu

TEREN Intravilan @
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad. Loc. Arad, Trup izolat de intravilan /7

Nr. Nz, c“‘?ﬁL Nrl suprafata® (mp) Ohl‘\bjh#rvatiiladednte
¥

crt topog
Al 368388 1.461 Teren neimprejmuit; T

-
B. Partea il. Propgﬁel si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate W reale Referinte

166116 / 19/12/2025 Da N7
Act Administrativ_nr. 692, din 17/12/2025 emis @ MUfICIPIUL ARAD;

Se nhinteaza cartea funciara 368388 a ¥hobilului <y ~aumardl| Al
81 |cadastral 368388 / UAT Arad, rezu! ezmembrarea imobi hak;y
numarul cadastral 368034 inscris {rl cart nciara 368034} A
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR #4 gims de’ PRIMARIA ARAD; Act Notanal nr.
INCHEIEREA NR 2329. din 03/12/2025~emusy B8ARDASAN:
Se infiinteaza cf. 368034 3l imgbilol GB03Arad ca Al
urmare a alipini urmatoarelor™
82 |~- nr.cad.330428\cf.330428:
~- nr.cad.367259\cf. 367259

Pl L g
OBSERVATII: pozitie trankchsagsd CF 368034/Arad, ins¢rismprin incheierea nr. 155856 din 02/12/2025;

Act Administrativ nr. 13, g 28/0112602 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;

B3 | ctuate—3463/3480

e = -

Act Administrativ_nr. 692, din 17/12/2025 emis de MUNICIPIUL ARAD:
85 |in se declara ca fiind de uz si interes public local -

166432 / 227122025
Act Administrativ nr. 692, din 17/12/2025 emis de MUNICIPIUL ARAD;

a6 Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al
cota actuala 171, cota initiala 1/1
1) MUNICIPIUL ARAD

C. Partea lli. SARCINI

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
- bl Referinte
de garantie §i sarcini
166116 /19/12/2025
Act Notarial nr. 2699, din 07/06/2016 emis de Botos Gavrilescu loan;
Document care contine date cu caraTter permondi, protejs de prevederie Repulamentuld [UE! or. 673201 =1 Legh 2947018 Pagina 1 dind
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Raport de evaluare fntocmit: _,E} just eval invest

Carte Funciara Nr. 368388 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale ]
T by Referinte
de garantie §i sarcini
intabularea dreptului de folosinta {superficie) cu titlul gratuit pe o Al

pericada de 99 ani, asupra
terenului in suprafata de 516,66 mp.intabularea dreptului de uz
asupra terenului in suprafata de 516,66 mp pe o perioada de 30 de Q
ani, in favoarea SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA , in temeiul art. 12 si
14 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 si a
Cl [755-758 din Codul Civif conform schitei cadastrale, Aneza 1 & \9
prezentul Contract . necesar amplasarii Capacitatii energe ;
proprietate $C ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA , care face obie
lucrarii L.nr.6112/201€ FS "Reglementare retele electrice cu %v
Zone cu functiuni  mixte servicii, comert, industrie nepoluant
depozitare extravilan elaborat de proiectantul autoriza El
DISTRIBUTIE BANAT SA -Serv MCL MT/T £z d
1) SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 368034/rad, inserisa
transcrisa din CF 367259/Arad, inscrisa prin incheieres n
330428/Arad_inscrisa_prin incheierea nr. 55515 din 08/0 55
se noteaza Declaratia autentificata sub nr.2700/07,06.2036 la BIN AL
C2 |IOAN BOTOS -GAVRILESCU in favoarea SC ENEL DIST a1

i 5 ite
“din 13/05/2025; pozitie transcrisa din CF|

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 36603&/Arad, n'n incheierea nr. 155856 din 02/12/2025; pozitie
transcrisa din CF 36725%/Arad, inscrisa prin incheisrea B¢, 57007 din 13/05/2025; pozitie transcrisa din CF|
330824/Arad. inscrisa prin incheierea nr. $5515 din 08/06/2016;

© Py
Ny

~,
""\ ¥ \’f

Tocument Sse cangne dare GU CITICIEr perTondl, protaist de prevederie Regulamentuiil [UE] o 6720016 7 Legh 1807018 Pagina 2 dind
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Raport de evaluare Intocmit: LF.) just eval invest

Carte Funciard Nr. 368388 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea !

Teren A
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁ;'fb\\ i
368388 1.461 g\_
» Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereoc 70. K\\Y

DETALI LINIARE IMOBIL
s ;

HAN?

Iy
2

AR

PERY
Date referitoare | il\eh\\l
= &
CN:: ?:It:s%ﬁ?; L“;“' W Tarda Parceld Nr. topo Observatii / Refennte
1| dum [pal] “ed6 - - - Lot 1, TDI

Date referito a : nstructii

& 4
Lungim eg%}
1) Valorile or segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
— Punct

Lungime tungime
Punct Punct
- X7y PR XiY segment - XrY . XrY segment
tnceput sfirgit - (m) nceput stargit = ()
1| 208,304,519 2| 20€.320,65% 44.341 2| 208.320,659 3| 208.322.425 4.881
$29.427,366 525,406,028 529.406,028 529.401.478
3| 208321315 & 208.347,17 3.887 A ZOEIITIT T <08.325.302 3.887
525.401.478 $29.400,308 529.400,308 529.403 864
5| 208.325.402 6| 208324388 2.801 6| 208.32a338 7| 208311133 36.642
525.404,864 525.407 475 529.407,475 525.441,635
7| 208.322,133 8| 208.572.713] 269.457 8| 208.572,713 9| 208.651,575 21.865
$29.441 635 529.376,358 529.376,958 525.356.492
Document e conging date Tu CABCYET perss sl prope st de prevedarte Reguismentuld [LE! ar. 6792016 o Lep! 15Q72018 Pagina 3dind
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Raport de evaluare Intocmit: _L_F_) just eval invest

Carte Funciard Nr. 368388 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

e ! Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
% XrY = Xry y % X/Y ol - X7y
inceput / sfargit “9:::5 inceput rgit / s"r:’ﬂg
G| Z0EE5I575 10| 208551801 0.388 T0[ 208 ESL.B0L N+ 0.985
529.356,452 529.356,837 529.356,837 I 9.357,811
11| 208651661 12| 208622855 6.971 12| 208.644,.855 35 208.¢36.6€ 8.28
529.357.811 %29.359,452 529.359.492 529,361,488
13| 208.636,86 14| 208.634551 2421 14| 208634, 208.625,013 10.103
529.362.488 529.362,216 529.382. 529.265.54¢8
— 15| 208.625,013 16| 208.615555 9.958 15| 208,845 17| 208.612,993 2.699
529.365.,548 529.368.664 525.36¢, \r 529.363.513
17| 208.612,953 18| 208.605.625 7.599 18| 208 ¥ 19| 208.602,71 3,245
529.369.513 529.371,388 L 7. 525.372.806¢
19| 0860271 20| 208557674 5.038 20 587674 Z1| 208586505 11,118
5$29.372,806 525.372,946 .3] & 529.375,724
21| 20%.586,509 22| 208.577.208 5 2 7,208 23| 208.577.56 &
§29.375,724 529,378,462 1008 “2: \ 2452 529.379.68 .54
23 208.577.56 1| 208.304,613] 281.161
— 52937598 529.447.366 o)
B Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie i sunt rotunjice la 1 milimetru.

wxx Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate i mici decit valoarea X milimetnu.

Document cve contine date cu caaxter persensl, protear de crovederie Regulamersuiui (U] v, §73/201€ 2 Legh 15GTO1E Fagina 4 dind
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Raport de evaluare Intocmit: _._E} just eval invest

p’ Cficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD
" 4 Biroul de Cadastru i Publicitate imobiliard Arad N
CPI CARTE FUNCIARA NR. 368396

#
BREORAL Lt COPIE
Carte Funciard Nr. 368336 Arad

A, Partea l. Descr!area im

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:358727

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str PRIMAVERII, Nr. 7. M ulun Nr. 8. Nr. 9, Nr. 10. Nr. 2
g:t INr. ;u::gstnr;lc Nr. Suprafata* (mp) 0. rvatii / Referinte
A1 368396 8.236 Teren neimprejmuit; S\
¥V
B. Partea Il. Propw sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s}&pturi reale Referinte
- 160434 / 09/12/2025 3 Y

Act Administrativ nr. 653, din 26/11/2025 emlsWCkPIULAMD
. Se deschide C.F. nr. 368396 JUAT Arac

| 7/1996 republicata si a Regulaménit “ .
evidentele de cadastru si carte ﬁ.@ ra,
81

cad. 368396/ UAT Arad descris in

MJAT Arad, nr.358729 Arad, i.‘)\ﬂ&
358206 Arad

Act nr. 191, din 01/01/1920 emis d

Al

£ct Administrativ nr. 653 Jin 26/112025 emis de MUNICIPIUL ARAD;

<

B3 intabulare, drept de ATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1. cota mlhalaﬂ&fx
1) MUNICIPIYD , Proprietate privata
B84 |se noteaza fapt: Wilul se declara de uz si interes public local I Al
e C. Partea ill. SARCINI .
Inscrieri pnwnd “g mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini

NU SUNT '\\—J

O

Decument cine contine date cu caracter personal, promst de prevederie Repulamentul! (UE) rv. 6780016 o Leg¥ 2907018 Pagina 1 din 3
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Raport de evaluare Intocmit: i} just eval invest

Carte Funciard Nr. 368396 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren e
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁ?b\\\
368396 8.236 A‘\}
* Suprafata este determinati in planul de proiectie Stereo 70. K\\Y

DETAUI UNIARE IMOSIL

ot o)

L
by

Date referitoare |

Nr | Categorie |intrs | &
Cr| folosinta |vileq(]

1 curti D,
constructii A

Date referit Eonstructii

Lungim i
1} Valonle imilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime segment
ince sfargit o= {rm)
r g

Parcela Nr. topo Observati / Referinte

1 2 38.237
2 3 8.324
3 4 5.341
4 S 289.927
5 ] 3.799
) 7 9.145

Document cate contine date cu caracler personsi, proteat de prevederile Repulameriaa (UE) rv, €79/2016 o Legh 19070018 Pagina 2 din 3
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Raport de evaluare Intocmit: _,__F) just eval invest

Carte Funciard Nr. 36838€ Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m}
7 & 34.517

8 9 49798 \7
) 10| 7.645

10 1 74.708 '

1 12 39.63

12 1 71.303 (o)

= Lungimile segmentelor sunt determinate in plandl de proiectie Stereo 70 § sunt ite la 1 milimetru.
=z Distanja dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decd rea 1 milimetru.

S
5
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